





DEPARTEMENT DU MORBIHAN
VILLE DE GUIDEL

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’An Deux Mille Vingt, le vingt-cinq février a 20 H 30, le Conseil municipal, légalement

convoqueé, s’est réuni en Mairie, en séance ordinaire, sous la Présidence de Monsieur
Joél DANIEL, Maire.

Etaient également présents :

F. Ballester, M. Foidart, D. Guillerme, F. Téroute, AM Goujon, J. Grévés, A. Buzaré, JJ
Marteil, AM Garangé, P. Guilbaudeau, L. Médica, D. Renouf, MF. Guillemot, Z. Dano,
S.Caroff, MC. Couf, MM Prévost, O. Huguet, A. Boudios, P. Le Stunff, R. Henault, L.
Detrez, M. David, M. Le Teuff, PY Le Grognec, P. Le Bec Danse, V. Robin Cornaud

Absent (s) excusé(s) ayant donné pouvoir :
M. Pascal Cormier a Mme Francoise Térou
M. Georges Thiery a M. Daniel Guillerme

Mme Cécile Jourdain a Mme Arlette Buzar
M. Lucien Monnerie a M. Jean-Jacques M:

Absent excusé :

Yvon Robert
Date de la convocation 18 Fév
Date de l’affichage 19 Fév
Nombre de conseillers en 33
exercice
2020-24 Approbation de la modification simbnlifiée n°1 du PLU

Rapporteur : D. Guillerme

Par arrété municipal n°2019-181 en date du 19 septembre 2019, Monsieur le Maire a prescrit la
modification simplifié¢e n°1 du PLU (Plan Local d'Urbanisme) de la commune.

Par délibération n° 2019-84 du 1er octobre 2019, le Conseil municipal a défini les modalités de

Le O JullieL £V 10, Ia premiere Moamcaton au LU a ete approuvee par le Conseil municipal.

Cette modification agrégeait une dizaine de thémes différents dont celui de la ZAC Centre et
Saudraye.



a ZAC un zonage spécifique permettant des

ndations de I'architecte du projet. Le secteur

In zonage différent Uaz et le secteur Saudraye,
R - 3 § | o 74

Puis il a été découvert que deux points particuliers concernant le zonage Uaz devaient étre
corrigés.

=> Les deux points du reglement écrit ayant g+ ~nrminAc cnnt lna ~iinnia .

1- Article Ua10 — hauteur maximale des cons

Les hauteurs maximales autorisées avant cette 11 iuunvauo i onpiise 11 1 suri .
- R +2+ combles (au lieu de 15 m en Uaa, pour les toitures & deux pans).
- R+ 2 +attique (au lieu de 13 m en Uaa, pour les autres toitures).

Elles étaient incompatibles avec le projet architectural présenté en paralléle du dossier de
réalisation et elles ne permettaient la construction que de 145 logements collectifs au lieu des

- Les différentes versions du document ¢
R + 3 + combles et R + 3 + attique.

- Le dossier approuvé en commission de tr_ ., o ., e i
texte.

- Ledossier envoyé aux PPA, le 26 janvier 2016, puis proposé a I'enquéte publique, a été
modifi¢ en R + 2 + combles et R + 2 + attique.

= LT UUODITI aupMIVUVE Udl 1a CUITITTIIDDIVIT UES Lavduix d ELE 111I0Ullie Sdlls Jusuicduor ou
explications.

- Les hauteurs proposées en ZAC partie centre et partie Saudraye sont les mémes alors
que les densités de logement sont différentes (80 logements a I'nectare en centre-ville et
35 logements en périphérie).

Cette modification simplifiée n°1du PLU a permrin ~n ~nvrisar ans svensin mnd&idallan ~nim
des dispositions de I'article L153-45 du code d

2- Annexe 1 relative au calcul des places de ¢

Dans I'annexe 1 au reglement du PLU initial,
stationnement en habitat collectif :

« Par dérogation, en zones Uaa et Uam1 : 1
incomplete de 80 m? de surface de plancher,
nouvelles.



Pour les autres zones :

- 1 place de stationnement par tranche mén
dont 50% couvertes pour les constructior

LUID UG 1a LIgalvl | Ug Ia LUIIE Uds, la UalisCrpuor udrs 1 anrexe | au regierment a ete omise.
I'aurait fallu indiquer :

« Par dérogation, en zones Uaa et Uam1 : 1 place de stationnement par tranche méme
incomplete de 80 m? de surface de plancher o
nouvelles.

En effet, cette nouvelle zone aurait d(i bénéficie

De laméme fagon, pour I'habitat individuel, il était prévu par dérogation, en zone Uaa : 1 place
par habitation. |l aurait fallu écrire : « par dérogation, en zone Uaa et : 1 place par

I'urbanisme (procédure de modification simplifiée) dés lors quelle ne reléve pas des
modifications visées a I'article L153-41 (procédure de modification) et qu’elle n’affecte pas les
orientations du PADD (procédure de révision).

Plus précisément, la modification envisagée entre dans le champ de la correction de I'erreur
materielle des lors qu'il a été omis de mettre a jour & I'annexe 1 du réglement suite a la
modification n°1 du PLU venant créer le zonage Uaz sur une partie du zonage Uaa.

=V IV Y LIV UALVET DYV T L YU T LYy T OANUOU UG OG0 TTHIVLUID TL IGO0 AVIio Gl pdl [le2e)
personnes publiques associées, ont été mis a disposition du public pendant une durée d'un mois
du lundi 09 décembre 2019 (9h) au vendredi 10 janvier 2020 (17 h ) inclus, en Mairie de Guidel,
11, place de Polignac, 56520 GUIDEL, aux jours et heures d'ouverture au public (sauf jours fériés
et les 24/12 et 31/12/2019 aprés-midi).

Pendant la durée de la mise & diSPOSItion AU Ple..c, wi o pouvan vor g o woo wmout vauur 1o
sur le registre ou les adresser par écrit a M. le Maire de Guidel ou par voie électronique & I'adresse
suivante : guidel-plu-modsi@mairie-quidel.fr

Aucune observation n’a été écrite dans le registre, ni envoyée par courrier & Monsieur le Maire, ni
envoyeée par voie électronique a guidel-plu-mods1@mairie-quidel.fr

Parmi les personnes publiques associées, la DDTM a demandé une correction des références
aux articles du code de I'urbanisme et la production du CR de la commission ayant arrété les
hauteurs R + 3 + attique ou combles (extrait).

Il est proposé au Conseil Municipal d’approuvel
incluant les recommandations de la DDTM.



LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir d
VU le code de I'urbanisme et notamment les ar
VU le SCoT (Schéma de Cohérence Territorial) du Pays de Lorient approuvé le 16 mai 2018 :

VU I'arrété du Maire n°2019-181 en date du 19/09/2019 prescrivant la modification simplifiée n°1
du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°2019-84 en date du 1 octobre 2019, définissant les
modalités de mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°1 du PLU ;

VU les pieces du dossier de modification simpli
09 décembre 2019 au 10 janvier 2020 ;

VU l'avis des personnes publiques associées (Département du Morbihan, Ville de Quimperle,
Chambre de Commerce et d'Industrie du Morbihan, Morbihan Energies, Chambre d'Agriculture
du Morbihan et Préfet/DDTM du Morbihan) notifiées le 09 octobre 2019:

VU le bilan de la mise a disposition du dossier au public, du 09/12/2019 au 10/01/2020 inclus :
VU les piéces du dossier de modification simplifié¢e n°1 du PLU ;

VU l'avis de la commission des Travaux, de I'Urbanisme, de I'Environnement et du
Développement Durable, de I'Agriculture, de la Sécurité, de la Vie des Quartiers et des Gens du
Voyage du 05 février 2020 ;

ENTENDU [e bilan de la mise a disposition ;

CONSIDERANT que 'ensemble des membre:
des documents et informations dans la convoc:

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiee n°1 du PLU mis a la disposition du
public a fait I'objet des modifications suivantes (correction des références a certains articles du
code de I'urbanisme et gjout du CR de la commission des travaux du 23 octobre 2015) pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier ;

DECIDE d’approuver les changements apportés au projet de modification simplifiée n°1 du
PLU ;

DECIDE d'approuver la modification simplifiée

—— - i e ettt T SR R T R O R LU T R OT R

Iobjet d un afflchage en Mame de Guidel durant un mois et d'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département ;



3 du dossier de modification simplifiee n°1 du PLU
contrble de légalité et sera publiée au recueil des

DIT que la présente délibération produira ses effets juridiques & compter de sa réception par le
Préfet et apres I'accomplissement de la dernigre des mesures de publicité (premier jour de
I'affichage en mairie, insertion dans un journal, inscription au R.A.A.).
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Judiciaires et légales

J] Les ventes aux enchéres dans I'Ouest

GGG, U G UG UTS 1 uoaua
de peintures », brossés d’une main
rapide et sUre, manifestement por-
tée par l'allégresse se dégageant
de ces évocations traditionnelles,
dans des villages écrasés de soleil.
« C’est pour nous un grand hon-
neur de présenter a la vente ces
ceuvres emblématiques de la pein-
ture bretonne », t¢émoignent du reste
Tiphaine Le Grignou et Yves Cosqué-
ric en ouverture de leur catalogue.

Un grand honneur, certes. Mais éga-

Sur votre agenda

Pontivy (56). Hotel des ventes, ce sa-
medi, & 14 h: bijoux, tableaux, objets
d’art, céramiques, modélisme ferro-
viaire, philatélie. 214 lots. 02 97 25 09 32.
Nantes (44). Hotel des ventes rue du
Marché-Commun, ce samedi, a 14 h:
couture, mode, accessoires, joaillerie.
395 lots. 02404997 97.

Deauville (14). Hotel des ventes route
des CréActeurs, dimanche, 2 10h 30 et
14h30: objets dart, Extréme-Orient,

SHIDHL WS 101G UGS wat, au
jeu de l'offre et de lademande qui est
celui des enchéres, ces cing joyaux
patrimoniaux, estimés entre 23 000
et 28 000 € pour le moins cher, entre
45 000 et 50 000 € pour le plus cher,
courent maintenant le risque d'étre
séparés. « Il existe une probabilité
réelle qu’un tableau parte aux Etats-
Unis et un autre en Russie », sou-
pire Yves Cosquéric. Or, comment
ne pas voir que ces toiles sont aussi
indissociables que les panneaux du

sculptures, tableaux et arts populaires
de Bretagne. 155 lots. 0241886389.
Cherbourg (50). Hotel des ventes, di-
manche, a 14 h: objets d’art, étains,
argenterie, bijoux, mobilier. 660 lots.
Lundi 2, & 14 h: archéologie, livres,
Extréme-Orient, tableaux : 480 lots.
0233205698.

Nantes (44). Hotel des ventes rue Mi-
séricorde, mardi 3, & 14 h: sculptures,

LB SO UBIUTS U 190 PUTyUYUSS
de la Renaissance italienne ? D'ou le
veeu que cet ensemble soit immédia-
tement préempté, soit par le Conseil
régional, soit par I'un des musées
bretons. Une mesure conservatoire,
en somme. Le temps de réunir les
fonds, publics ou privés, puis d’or-
ganiser un jour, a la pointe ouest de
I'Europe, la fiére rétrospective que Du
Belay mérite...

Christophe PENOT.

et tableaux modernes. 282 lots. Mer-
credi 4,414 h :objets d’art, porcelaines,
mobilier. 298 lots. 02408924 44.
Mayenne (53). Hotel des ventes, mer-
credi 4,a 10 h eta 14 h : lingots, pieces
d'or, bijoux. 145 lots. 0243 04 13 74.
Angers (49). Hotel des ventes rue des
Arenes, mercredi 4, a 14h 15 : sculp-
tures, tableaux, arts d'Asie, bijoux,
argenterie. 343 lots. 02 41 88 63 89.

Salariés
Les saisonniers retrouvent leur poste
a chaque saison

Les employés saisonniers ont le droit de retrouver leur emploi
habituel en début de saison et la Cour de cassation veille a ce
que cet avantage soit strictement respecté.

La Cour exige notamment que I'offre de renouvellement du
contrat pour la prochaine saison leur soit présentée dans les dé-
lais, sans quoi ils peuvent se considérer comme victimes d'un
licenciement abusif.

Les saisonniers qui ont travaillé durant les deux saisons précé-
dentes sont prioritaires pour reprendre leur poste, avant tout re-
crutement extérieur, rappelle la Cour en citant la convention col-
lective nationale de tourisme social et familial. Le patron doit pro-
poser I'emploi un mois avant I'ouverture de la nouvelle saison et
le salarié a quinze jours pour répondre.

(Cass. Soc, 14.2.2018, W 16-19.656).

sur une parcelle cadastrée n® AV 213 pi
Gt AV 250 p1.

Cette création est soumise & la décision
préfectorale aprés consultation du
consell municipal concerné et avis du
conseil départemental de I'environne-
ment et des risques sanitaires et techno-
logiques.

Modalités du projet : chambre funéraire
d'une superficie de 161 m2 avec 3 salons
de présentation, un hall d'accueil, une
salle de préparation avec 3 cases réfrigé-
rées, des sanitaires, un garage, et 5 pla-
ces de parking dont une PMR.
L'ouverture au public pour les visites est
prévue du lundi au samedi de 8h30 &
19h00 et de 10 h 00 & 19 h 00 le diman-
che et les jours fériés.

La date d'ouverture prévisionnelle de la
chambre funéraire est prévue au 3e ir
mestre 2020.

SCIDEROSNUAL
Société civile immobiliére
Au capital de 275932 euros
Siegesocial : Rosnual
56340 CARNAC
332507 227 RCS Loriert
(ciaprés la «Sociétén)

MODIFICATIONS

Par décisions du 31 uillet 2019, Fassocié
unique de la société a décidé de nom-
mer, pour une durée illimitée, la société
SAS Port Manech Loisirs, dont le sidge
social est 210 et 24, lieudit Kercouliou,
29920 Nevez, 839 124 864 RCS Quim-
per, en qualité de gérant, en remplace-
ment de la société Le Rosnual, démis-
sionnaire.

Pour avis.
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AHHKEIE 2ZU1Y_151 ENGAGUEANI LA P
LOCAL D’URBANISME

Le Maire de la ville de Guidel,

VU le code de I’'Urbanisme et notamment

L153-45 du code de l'urbanisme,

VU le Code Général des Collectivités Territ .

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 24 septembre 2013, ayant fait I'objet
de trois modifications approuvées le 5 juillet 2016, le 3 juillet 2018 et le 28 mai 2019.
Une mise a jour a été entretemps arrétée I¢

CONSIDERANT qu’il y a lieu de prescrire ul

raisons suivantes :

Corrections de plusieurs erreurs ma

CONSIDERANT que ces évolutions relévent d’une procédure de modification
simplifiée puisqu’elles n’ont pas pour effet de :

Changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables ;

Réduire un espace boisé classé, u

forestiére ;

Réduire une protection édictée en r:

des sites, des paysages ou des milieux nawreis, ou a'une evoiuuon ae nawre a
induire de graves risques de nuisance ;

Soit d’ouvrir a Purbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans
suivant sa création, n’a pas été ouverte a 'urbanisation ou n’a pas fait I’objet
d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I’établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par 'intermédiaire d’un opérateur foncier.

De méme qu’elles n’ont pas non plus pour effet de :

De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de 'application de I’ensemble des régles du plan ;

De diminuer ces possibilités de con:

De réduire la surface d’une zone urk

e B Emw AN W e B S

ARTICLE 2: Le projet de modification

plusieurs erreurs matériel

ARTICLE 3 : Conformément aux article

a L153-48, le déroulement uc 1a pruceuure sera 1€ suvaint :

- Le projet de modification simplifiée sera notifié au Préfet et aux
Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis, avant mise a
disposition du public ;



ARTICLE 4:

ARTICLE 5 :

nt été précisées préalablement par une

unicipal ;

isposition, aprés la présentation du bilan de
..... v v oman vy e APrés éventuelle modification pour prise en
compte des avis des PPA et des observations du public, le conseil
municipal délibérera pour approuver la modification simplifiée de
PLU.
Madame La Directrice Générale des Services de la ville de GUIDEL
est chargée de I’exécution du présent arrété.
Celui-ci peut faire IPobjet d’'un recours auprés du Tribunal
Administratif de Rennes dans un délai de deux mois a compter de



EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIE

L'’An Deux Mille Dix Neuf, le premier octobre a 20 H 30, le Conseil municipal, Iégalement
convoqué, s’est réuni en Mairie, en séance ordinaire, sous la Présidence de Monsieur Joél
DANIEL, Maire.

Etaient également présents :

F. Ballester, P. Cormier, M. Foidart, D. Guiller:

JJ Marteil, AM Garangé, P. Guilbaudeau, L. Meuica, L. ivionnerie, u. Kenour, L. Jouraain, .
Dano, S. Caroff, MC. Couf, MM Prévost, O. Huguet, A. Boudios, P. Le Stunff, R. Hénault, L.
Detrez, M. Le Teuff, M. David, PY Le Grognec_ Y Rnhart P | a Rer Nanea \/ RAhin CarnanAd

Absent (s) excusé(s) ayant donné pouvoir :
Mme Francoise Teroute a M. Pascal Cormier
Mme Marie-France GUILLEMOT a Mme Man

Secrétaire :
Marylise Foidart

NUIHTIVIT UT ITOCI W (o N |

Nombre de votants 33

du Plan Local d’Urbanisme (PLU):
disposition du dossier de modification
Local d’Urbanisme de la commune de

Guidel au public

Rapporteur : G.THIERY

La modification simplifiée n°1 du Plan Local ¢
n°2019-181 du 19 septembre 2019 pour corric
la création du zonage Uaz pour la ZAC centre.

La procédure de modification simplifiée peut ét

- I n’est pas porté atteinte aux orientations détinies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) ;

- lIn’est pas prévu de réduction de zone naturelle et forestiere (N), agricole (A) ou d’Espace
Boisé Classé (EBC) ;

- lIn'est pas prévu de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

- lI'n’est pas prévu d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans



- Majorer de plus de 20% les droits a cor
- Diminuer ces possibilités de construire
- Réduire la surface d'une zone urbaine ¢

La procédure de modification simplifiée peut également &tre menée pour rectifier une erreur
matérielle.

Dans le cas présent, lors de la création du zonage Uaz (modification n°1 du PLU en date du 5
juillet 2016), deux erreurs se sont glissées :

1- Les hauteurs maximales de constructi
(article 10).
2- La transcription dans I'annexe 1 au r

La procédure de modification simplifiée ne néc
a disposition du dossier au public est obligatoir

La modification simplifiée est engagée a l'initiat
modalité de mise a disposition du public.

Il est proposé au Conseil municipal la mise a di

LUIO UT 1A TTHHOT A UIDUDILIVIT UU PUVIIL, UL ITYIDLT PCITTITL IT UTPUL U VIVUDSCI valul 15.

Le dossier mis a la disposition du public pendant un mois est constitué des éléments suivants :

- Le projet de modification simpilifiée ;

délibérera et adoptera le projet de modification simplifie n°1 éventuellement modifié pour tenlr
compte des avis émis et des observations du public.

VU le code général des collectivités territoriales
VU le code de I'urbanisme et notamment les ar

VU la délibération du conseil municipal en date du 24 septembre 2013, approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 5 juillet 2016 approuvant la modification n°1
du PLU ;

VU la délibération du conseil municipal en date
du PLU;



R I R R ]

VU l'arrété de la ville de Guidel n°2019-181 e
n°1 du PLU ;

VU l'avis de la commission des Travaux, uc LUIVAIIDIIG, UG | LIIVIVIIISIHTIGHL ©L Uu

Deéveloppement Durable, de I'Agriculture, de la Sécurité, de la Vie des Quartiers et des Gens du
Voyage du 18 septembre 2019 ;

DECIDE d'approuver les modalités de mise
modification simplifiée n°1 du PLU.

DIT que la présente délibération fera I'objet :

- D'un affichage en mairie durant un moi
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