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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent reglement s’applique au territoire de la commune de Guidel.

Les dispositions du présent réglement sont applicables a tous les travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, ouvrages, installations et opérations réalisés sur des terrains ou parties de terrains localisés
dans la zone.

2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Certaines législations ayant des effets sur l’occupation et 'utilisation des sols demeurent applicables sur le territoire
communal en présence d’un Plan Local d’Urbanisme.

Il s’agit notamment des dispositions suivantes :

A. APPLICATION DES DISPOSITIONS DU CODE DE L’ URBANISME

- Conformément a U’article R 111-1 du code de "urbanisme, les regles de ce PLU se substituent aux articles
R111-3, R111-5a R 111-14, R 111-16 a R 111-20, R 111-22 a R 111-24 du code de "urbanisme.

Restent applicables les articles :

o R 111-2: Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de |’observation de prescrip-
tions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres
installations ;

o« R 111-4 : Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l’observation de pres-
criptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ;

e R111-15: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du Code de U’Environnement. Le projet peut
n’étre accepté que sous réserve de l’observation de prescriptions spéciales si, par son importance,
sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I’envi-
ronnement ;

o R 111-21: Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de |’observation de prescrip-
tions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ’aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au ca-
ractére ou a Uintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

- Dispositions concernant le stationnement pour les logements locatifs aidés (article L. 123-1-13 du Code
de UUrbanisme) : il ne sera pas exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par UEtat.

B. APPLICATION DES DISPOSITIONS PRISES AU TITRE DE LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS
SPECIFIQUES

- Les servitudes d’utilité publique affectant ’utilisation du sol, créées en application de législations par-
tiguliéres qui sont reportées sur ’annexe « tableau et plan des servitudes d’utilité publique connues de
’Etat » ;

- Les dispositions de la loi n°85-696 du 11 juillet 1985 relative a ’'urbanisation au voisinage des aérodromes
modifiée par les lois n°99-588 du 12 juillet 1999 et 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

- Les dispositions de la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relative a ’aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral et ses décrets d’application, (il est fait application des articles L.146-1 et suivants du
Code de l’Urbanisme) ;
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- Les dispositions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d’orientation pour la ville » et ses décrets
d’application ;

- Les dispositions du code de !’environnement issues de la loi sur ’'eau n° 92-3 du 3 janvier 1992 et la loi
n°2006-1772 du 30 décembre 2006 sur ’eau et les milieux aquatiques ;

- Des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels il existe des
prescriptions acoustiques définies en application de U'article 13 de la loi n°92-1144 du 31 décembre 1992
relative a la lutte contre le bruit (en annexe graphique) ;

- Les dispositions de la loi n® 92-646 du 13 juillet 1992 relative a l’élimination des déchets ;

- Les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n° 94-112 du 9 février 1994 sur la
protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d’application ;

- Les dispositions de la loi n°95-101 du 2 février 1995 dite « loi Barnier » ;

- Les dispositions de la loi n° 2000-614 relative a l’accueil et a [’habitat des gens du voyage du 5 juillet
2000 ;

- Les dispositions de la loi n°2000-1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain du 13 décembre
2000 et la loi n° 2003-590 relative a I’Urbanisme et a ’Habitat du 2 juillet 2003 ;

- Les dispositions prises en application de l’arrété préfectoral du 1er décembre 2003 et de ’arrété minis-
tériel du 30 mai 1996 relatifs a l’isolement acoustique des batiments d’habitation contre les bruits de
’espace extérieur;

- Lordonnance du 3 juin 2004 et décret n° 2005-608 du 27 mai 2005 relatifs a I’évaluation de ’incidence
de certains plans et programmes sur l’environnement ;

- Le décret n°® 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d’archéologie;

- Les dispositions de la loi n° 2006-872 portant Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006,
loi relative au logement opposable du 5 mars 2007 et loi n® 2007-290 de mobilisation pour le logement et
la lutte contre ’exclusion du 25 mars 2009 ;

- Laloi n® 2008-776 du 4 aolt 2008 dite de modernisation de |’économie modifiant le régime de ’autori-
sation d’exploitation commerciale ;

- Les dispositions de la loi « Grenelle » n° 2009-967 du 3 aolit 2009 et la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010
portant engagement national pour l’environnement ;

- Les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de l’urbanisme relatifs a [’élaboration et la mise
en ceuvre par le département d’une politique de protection, de gestion et d’ouverture au public des es-
paces naturels sensibles, boisés ou non ;

- Les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur ;

- Le Plan d’Exposition aux Bruits au voisinage des aérodromes (article L 147-1 du Code de !’Urbanisme),
concernant l’aérodrome de Lann-Bihoué approuvé par arrété préfectoral le 13 mai 2003. Il figure en an-
nexe.

C. AUTRES INFORMATIONS

D’autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi concernées
peut étre utile a connaitre. Il s’agit :

- Des zones du Droit de Préemption Urbain ;

- Des zones de préemption créées au titre des espaces naturels sensibles par arrété préfectoral du 22
octobre 1985 au bénéfice du Conseil Général, du Conservatoire du littoral et de Lorient Agglomération ;

- Des périmétres a Uintérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance d’un
permis de démolir ;

- Du réglement local de publicité approuvé par arrété municipal du 8 juillet 2011.
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3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce PLU comme es-
paces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés.

A. LES ZONES URBAINES DITES «ZONES U»

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

B. LES ZONES A URBANISER DITES «ZONES AU»
Correspondent a des secteurs de la commune a caractéere naturel, destinés a étre ouverts a [’urbanisation.

- Les zones 1 AU immédiatement constructibles, sous réserve de respecter les dispositions du reglement et
d’étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de programmation ;

- Les zones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles.

C. LES ZONES AGRICOLES DITES «ZONES A»

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions et installations né-
cessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a ’exploitation agricole ou de carrieres.

La charte de ’agriculture et de ["urbanisme, signée le 24 janvier 2008 par les présidents de la chambre d’agri-
culture, de ’association des maires et présidents de ’EPCI, du Conseil Général et du Préfet est un guide des
orientations et des régles communes applicables par ’ensemble des acteurs du territoire.

D. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES DITES «ZONES N»

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de "existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

4. ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de Uarticle L 123-1 du code de U'urbanisme, les regles et servitudes définies par le
présent réglement ne peuvent faire l’objet d’aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par
décision motivée de |’autorité compétente.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone, le
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces
immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Lautorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a
une ou plusieurs regles du PLU pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d’as-
surer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles.

L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une
ou plusieurs régles du PLU pour :

o Permettre la restauration ou la reconstruction d’immeubles protégés au titre de la législation sur les monu-
ments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles;

« Favoriser la performance énergétique des batiments ;
« Favoriser la mixité sociale (majoration du volume constructible) ;

« Favoriser I’accessibilité des personnes handicapées.
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5. APPLICATION DES DISPOSITIONS FAVORISANT LA DIVERSITE DE L’HABITAT

En application du Programme Local de !’Habitat adopté le 7 février 2017, et afin de compléter 'offre de logements
locatifs publics :

»  Toute opération de production neuve supérieure ou égale a 650 m? de surface de plancher et/ou 10 logements et
les lotissements de 10 lots et plus, comporteront 30 % de logements locatifs sociaux ;

o De plus, toute production neuve de plus de 30 logements et/ou 2 500 m2 de surface de plancher et les lotissements
de plus de 20 lots libres comporteront, en complément de la disposition ci-dessus, 10 % de logements en accession
a prix encadré. Le tout, locatif et accession, devra représenter 40 % de 'ensemble des logements de l'opération ;

a l'exception des dérogations prévues par le PLH.

Le colit encadré et abordable sera défini chaque année par délibération du conseil communautaire de Lorient Agglomé-
ration.

6. DENSITE
A. EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus (art.
R420-1 du Code de ’Urbanisme).

Debord

1 e

B. COEFFICIENT D’EMPRISE AU soL (CES)

Le coefficient d’emprise au sol (éventuellement fixé aux articles 9 des réglements de zone), qui détermine la
densité d’emprise des constructions admise, est le rapport exprimant le nombre de métres carrés d’emprise
susceptibles d’étre construits, par métre carré de sol.

Il se calcule en effectuant le rapport entre ’emprise au sol de ’ensemble des constructions baties ou a batir,
hors volumes en sous-sol complétement enterré, et la superficie totale de ['unité fonciére.

C. SURFACE DE PLANCHER

Conformément a Uarticle L 112-1 du Code de !’Urbanisme, la surface de plancher de la construction s’entend
de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m,
calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment, aprés déduction :

- Des surfaces correspondant a |’épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres don-
nant sur ’extérieur ;

- Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

- Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’acces et les aires de manceuvre ;

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour |’habitation ou pour des activités a carac-
tere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de batiments
ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de ’article L 231-1 du Code de la Construction
et de "Habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- Des surfaces de plancher des caves et des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniqguement par une partie commune ;

- D’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a [’habitation telles qu’elles résultent des
alinéas précédents.

D. COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

C’est le rapport exprimant la surface de plancher (en métres carrés) susceptible d’étre construite par méetre
carré de terrain.
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7. ELEMENTS DE PAYSAGE ET DE PETIT PATRIMOINE A PRESERVER ET ESPACES
BOISES CLASSES

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU, en
application de Uarticle 7° de Uarticle L 123-1-5 du Code de I’Urbanisme et non soumis a un régime spécifique
d’autorisation, doivent faire l’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues.

- Limplantation ou Uinstallation des Habitations Légéres de Loisir (HLL) est interdite sur tout le territoire com-
munal, excepté dans les zones de camping et de résidences de loisirs, afin de ne pas dénaturer le paysage
marin et littoral notamment.

- Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occu-
pation du sol qui serait de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

- Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents gra-
phiques du présent PLU.

- En limite d’espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre concu de
maniéere a ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposé.

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette demande d’au-
torisation fixés par Uarticle L 130-1 du code de ’urbanisme).

- Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation dans
les cas prévus par le code forestier (notamment dans les massifs de plus de 2,5 ha). Il n’y a pas d’exception au
seuil des 2,5 ha pour les défrichements de bois ayant fait [’objet d’aides publiques.

- Lorsqu’un élément de patrimoine identifié au titre de U’article L 123-1-5-7° du code de ’urbanisme ou un
espace boisé classé est délimité aux plans de zonage, ’implantation de la construction doit étre déterminée
pour répondre a sa mise en valeur et a sa sauvegarde.

8. PLANS D’EAU ET PROTECTION DES COURS D’EAU ET ZONES HUMIDES

- Lacréation de plan d’eau est interdite en dehors des réserves incendie et des ouvrages de régulation et d’épu-
ration des eaux pluviales.

- Dans les marges de protection de 10 métres de part et d’autre du lit mineur des cours d’eau, les comblements,
affouillement et exhaussement de terrain sont interdits, qu’ils soient soumis ou non a une procédure d’au-
torisation ou de déclaration au titre des installations et travaux divers. Toutefois, cette marge de protection
pourra étre réduite dans le cadre d’une étude hydraulique.

- Les zones humides recensées font ’objet d’un zonage spécifique garantissant leur protection (Nzh et Azh).

9. OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n’est pas fixé de regles
spécifiques en matiere d’implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationne-
ment et de coefficient d’occupation des sols pour la réalisation :

D’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique ou d’intérét collectif ;
- De certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylones, antennes, silos, éoliennes...
- De constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1¢ des différents réglements de zones.

Les infrastructures relatives au haut et trés haut débit constituent des projets d’intérét général et peuvent étre réali-
sées sur ’ensemble du territoire, indépendamment des zonages réglementaires.
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10. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES APPLICABLES EN CE DOMAINE

- Laréférence aux textes applicables a ’archéologie : livre V du code du patrimoine et décret 2004-490 du 3 juin
2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d’archéologie préventive ;

- La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (article L 531-14 a L 531-16 du code du patrimoine)
qui s’applique a 'ensemble du territoire communal, résumée par : « Toute découverte archéologique (pote-
rie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre immédiatement déclarée au maire de la commune ou
au Service Régional de ’Archéologie (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du
Chapitre, CS 24405, 35044 Rennes cedex, tél. 02-99-84-59-00)> ;

- Larticle 1 du décret n® 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour ’application de la loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001
et relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive : «Les opérations
d’aménagement, de construction, d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature
ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique,
ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation
ou de sauvegarde par [’étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opé-
rations» ;

- Larticle R 111-14 du code de 'urbanisme : «Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
’observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a com-
promettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques» ;

- La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (article 322-3-1 du code pénal (loi
n° 2008-696 du 154 juillet 2008 - article 34) qui s’applique a ’ensemble du territoire communal, résumée
par : «quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques faites au cours de fouilles
ou fortuitement, ou un terrain contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines portées a ’article
322-3-1 du code pénal>.

11. DISPOSITIONS SPECIFIQUES

La commune de Guidel est assujettie aux dispositions de la loi du 3 janvier 1986 dite « loi Littoral », codifiée dans le
code de ’environnement. Ainsi, il est spécifié que :

- Sur Uensemble de la commune : les nouvelles constructions ou installations agricoles autorisées doivent res-
pecter le principe de continuité par rapport a l"urbanisation existante, conformément aux dispositions de
I’article L 146-4-1 du code de l'urbanisme issu de ladite loi.

- Toutefois, hors des espaces proches du rivage, les installations ou constructions liées aux activités agricoles,
incompatibles avec le voisinage des zones d’habitation, peuvent déroger a ce principe général applicable sur
’ensemble du territoire communal sous les conditions fixées a ’article précité.

- Ilen est de méme pour les opérations de mise aux normes prévues a l’article L 146-4-1 du code de [’urbanisme.

- Dans les espaces proches du rivage : I’extension de ’urbanisation doit étre limitée et ne peut se réaliser que
sous les conditions définies a article L 146-4-11 du code de [’urbanisme.

12. CLOTURES

L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur ’ensemble de la commune, en application de la déli-
bération du conseil municipal en date du 20 septembre 2007.

13. PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir n’est applicable que dans les secteurs prévus au Code de |’Urbanisme.
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14. RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT SINISTRE

La reconstruction a ’identique d’un batiment sinistré détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobs-
tant toute disposition d’urbanisme contraire dés lors qu’il a été régulierement édifié.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résultant de leur implantation par rapport au tracé de la
voie (visibilité notamment).

15. AMENAGEMENTS SPECIFIQUES

Conformément aux dispositions de Uarticle 20 de la circulaire du 3 mars 1975, les parcs de stationnement couverts
devront étre équipés d’un pré-traitement garantissant un rejet d’hydrocarbures inférieur a 5 mg/l en toutes circons-
tances. L’avis favorable d’un organisme agréé ou la conformité aux normes en vigueur attestera de !’aptitude des ou-
vrages a remplir leur fonction.

Par ailleurs, la rubrique 2.1.5.0 du décret n°2006-881 du 17 juillet 2006 rappelle que les rejets d’eaux pluviales dans
les eaux superficielles de surfaces comprises entre 1 et 20 ha sont soumis a déclaration. Sauf dispositions contraires,
ces surfaces seront équipées d’installation de pré-traitement des eaux de ruissellements aptes a bloquer d’une part les
matiéres en suspension (MeS) et d’autre part les hydrocarbures.

En cas de risque avéré (pollution accidentelle par exemple), il sera demandé des dispositifs permettant d’isoler ’en-
semble des surfaces du réseau public de l’assainissement. Cet isolement pourra étre effectué a U'aide de dispositifs
d’obturation posés avant raccordement sur le réseau public.

16. REJETS NON DOMESTIQUES
A. RACCORDEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales issues des installations industrielles n’ont pas a interférer avec les eaux de lavage, les eaux
de process et avec les eaux usées. Il est interdit d’entrainer dans les eaux pluviales des substances pouvant
nuire a la qualité du milieu naturel.

En particulier, les installations de lavage de véhicules et de distribution de carburant devront étre dotées
d’ouvrages de pré-traitement conformément a la réglementation. De méme, il est interdit d’introduire dans
le réseau d’eaux pluviales des déchets de toutes natures (déchets de poissons, de plats cuisinés, déchets
graisseux etc.).

L’arrété du 2 février 1998 relatif aux installations classées dispose dans son article 9 : « Lorsque le ruisselle-
ment des eaux pluviales sur les toitures, aires de stockage, voies de circulation, aires de stationnement et
autres surfaces imperméables est susceptible de présenter un risque particulier d’entrainement de pollution
par lessivage des toitures, sols, aires de stockage etc., ou si le milieu naturel est particulierement sensible,
un réseau de collecte est raccordé a un (ou plusieurs) bassin(s) de confinement capable(s) de recueillir le pre-
mier flot des eaux pluviales. Les eaux ainsi collectées ne peuvent étre rejetées au milieu récepteur qu’apres
controle de leur qualité et si besoin traitement approprié.».

En cas de risque de pollution accidentelle (stockage d’hydrocarbures, déversement de substances toxiques
etc.), les dispositions énoncées a ’article 6 seront appliquées (isolement du réseau, traitement des surfaces
imperméables).

Tous les systémes de pré-traitement des eaux pluviales sont réputés maintenus en bon état de fonctionnement
et vidangés périodiquement par des entreprises agréées.

B. RACCORDEMENT DES EAUX USEES

Les raccordements des installations industrielles dont les effluents n’ont pas les caractéristiques d’un effluent
domestique ou qui sont soumises a autorisation ou a déclaration dans le cadre de la réglementation relative
aux installations classées pour la protection de ’environnement (ICPE), peuvent se faire suivant les deux cas
de figure ci-dessous :

- Si Ueffluent industriel, bien que différent d’un effluent de type domestique, présente des caractéris-
tiques, en flux et en concentration, acceptable par la Collectivité et compatible avec les performances
de son systéeme épuratoire, cette derniére délivre une autorisation de raccordement, conformément aux
dispositions de U’article L 1331-10 du Code de la Santé Publique ;
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- Siles eaux usées issues de l’installation industrielle ne sont pas compatibles avec le systéme épuratoire de
la collectivité, soit parce que les flux sont trop importants, soit parce qu’ils contiennent des substances
pouvant nuire aux performances de installation épuratoire (métaux, chlorures, graisses, hydrocarbures,
phénols etc.), les dispositions de l'arrété du 2 février 1998 sont alors appliquées et peuvent mener a la
mise en place d’un traitement spécifique avant rejet dans le réseau public. Les modalités sont définies
dans une « Convention de Déversement Spécial » signée par la Collectivité, entreprise gestionnaire du
réseau et ’industriel. Cette convention rappelle entre autres les niveaux de rejet, les fréquences d’auto-
controle que doit effectuer U'industriel et 'assiette du coefficient de pollution applicable au coiit de la
redevance (Coefficient P).

17. ORDURES MENAGERES

La collecte des ordures ménageéres doit répondre aux conditions exigées en annexe. La collecte et le traitement des
déchets ménagers sont de la compétence de Lorient Agglomération.

Un local fermé, ventilé (ventilation haute et basse), isolé, doit étre réalisé a l’intérieur de chaque construction princi-
pale collective pour le stockage des conteneurs dont le nombre sera adapté a l’opération.

Ce local doit étre muni d’un point d’eau et étre raccordé au réseau d’eaux usées.

Les opérations de groupement d’habitations ou de lotissement doivent prévoir des points de regroupement (points verts)
correctement dimensionnés pour ’accueil des conteneurs.

18. URBANISME COMMERCIAL

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées aux documents graphiques comme « li-
néaires commerciaux et artisanaux » doit étre prioritairement affecté a des activités commerciales ou artisanales ou a
des équipements publics ou d’intérét collectif, selon les dispositions suivantes :

- La transformation de surfaces de commerce ou d’artisanat a rez-de-chaussée sur rue en une destination autre
que le commerce ou ’artisanat est interdite, y compris en cas de reconstruction ou de réhabilitation lourde,
sauf en cas de création de locaux d’accés d’immeuble. Le changement de destination de surfaces de bureaux
a rez-de-chaussée sur rue en une autre destination que le commerce ou ’artisanat est interdite. Cette dispo-
sition ne s’applique pas en cas de création d’hotel ou de locaux nécessaires aux services publics ou d’intéréts
collectifs.

19. CARTES DE ZONES BASSES DE SUBMERSION MARINE (EN ANNEXE)

Le département du Morbihan est soumis aux risques littoraux au travers des phénomenes de submersion marine et d’éro-
sion du trait de cote. Les conséquences de la tempéte du 10 mars 2008 et du 28 février 2010, en concomitance avec les
forts coefficients de marée, ont confirmé la vulnérabilité des enjeux sur le littoral. Les actions pour prévenir ces risques
littoraux sont menées dans le cadre :

- Du schéma de prévention des risques littoraux (SPRL) du Morbihan (dernier arrété préfectoral du 6/12/2010);

- De la circulaire Xynthia du 7 avril 2010 (application de Uarticle R 111-2 du code de U’'urbanisme en zone a
risque fort) ;

- De lacirculaire du 27 juillet 2011 relative a la prise en compte du risque de submersion marine dans les plans
de prévention des risques naturels littoraux (WEDDTL/DGPR/SRNH/BAT) ;

- De la circulaire du 2 aolt 2011 relative a la mise en ceuvre des plans de prévention des risques naturels lit-
toraux (MEDDTL/DGPR...) fixant la liste des communes a couvrir par un PPRL d’ici 2014 (soit 11 communes
concernées dans le département du Morbihan). D’autres PPRL pourront étre prescrits ultérieurement ;

Le SPRL integre dans le volet « connaissance des risques » et « maitrise de [’'urbanisation » deux actions :
e L’atlas des risques littoraux du Morbihan débuté en 2009 ;

o Le plan de prévention des risques littoraux (PPRL) selon les circulaires précitées sur les secteurs prioritaires a
forts enjeux.

L’objectif de ce dispositif est d’améliorer la connaissance des phénomeénes et des risques littoraux afin de mieux préve-
nir les risques auxquels est exposée la population, ce, notamment, par la maitrise de [’urbanisation.
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A. OBJECTIFS DE LA DOCTRINE DE MAITRISE DE L’ URBANISATION

L’objectif des mesures de maitrise de ’'urbanisation dans les zones a risque est de ne pas augmenter la vulné-
rabilité de la population en n’aggravant pas les risques et en ne perturbant pas les écoulements.

- Les zones non urbanisées, soumises au risque d’inondation, quel que soit son niveau, restent préservées
de tout projet d’aménagement afin de ne pas accroitre la présence d’enjeux en zone inondable (donc il
s’agit de ne pas ouvrir a Uurbanisation les zones non construites situées dans les zones a risque, quel que
soit le niveau d’aléa et méme s’il existe un ouvrage de protection).

- Les zones déja urbanisées ne doivent pas s’étendre en zone inondable, et les secteurs les plus dangereux
(en zone d’aléa fort) sont rendus inconstructibles (donc il s’agit de ne pas étendre les secteurs urbanisés
situés en zone a risque).

Base juridique :

L’article R 111-2 du code de I’urbanisme permet de refuser ou d’assortir de prescriptions un permis
de construire ou d’aménager qui comporterait un risque pour la sécurité publique. La circulaire du 7
avril 2010 (Xynthia) demande aux maires de ne pas délivrer d’autorisation d’urbanisme dans les zones a
risque fort (risquant d’étre submergées de plus d’un métre par rapport au niveau de référence).

B. SECTEURS D’APPLICATION DE LA DOCTRINE DE MAITRISE DE L’URBANISATION

Elle s’applique sur les secteurs identifiés en zones basses figurant sur les cartes des zones basses de submersion
marine. Ces cartes présentent les zones situées sous le niveau marin centennal + 60 cm afin de tenir compte,
en urbanisme prévisionnel, du changement climatique, comme le précise la circulaire du 27 juillet 2011.

C. METHODE D’ELABORATION
La doctrine proposée dépend du niveau d’aléa actuel basé sur la superposition du niveau marin centennal
(NMC) statique + 60 cm (changement climatique a ["horizon 2100) a la topographie du terrain naturel de la
frange cotiere.
Les aléas sont représentés en 3 classes :
- Aléa fort : hauteur d’eau supérieure a 1 metre sous le niveau marin centennal (NMC) + 60 cm ;

- Aléa moyen : hauteur d’eau comprise entre 0,5 et 1 métre sous le niveau marin centennal (NMC) + 60 cm ;

- Aléa faible : hauteur d’eau comprise entre 0 et 0,5 metre sous le niveau marin centennal (NMC) + 60 cm.

20. LEXIQUE

ACCES

Acceés au terrain d’assiette du projet : L’acces correspond a l’espace donnant sur la voie, par lequel les véhicules et les
piétons pénétrent sur le terrain d’assiette du projet.

Acceés aux voies publiques : [’acces aux voies ou places publiques peut s’effectuer par une voie privée ou par une portion
de terrain privé.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par ’intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du ’article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a l’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageéres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3,00 meétres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
xiéme acces peut étre autorisé lorsque I’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
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celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral ainsi
que sur les sentiers piétons. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul accés ou plusieurs acces distants de 30 metres au moins les
uns des autres.

AFFOUILLEMENT DE SOL

Extraction de terre qui doit faire [’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa profondeur
excede 2 métres.

ALIGNEMENT

L’alignement doit se comprendre, en ’absence de reglement et de précision contraire, comme la limite du domaine
public au droit des parcelles privées.

En l’absence de plan d’alignement publié par la commune, [’alignement est fixé en fonction des limites physiques de
la voie.

ATTIQUE

Est considéré comme attique le ou les derniers niveaux placés au sommet d’une construction et situés en retrait d’au
moins 1 m des facades. L’attique ne constitue pas un élément de facade.

ARBRES DE HAUTE TIGE

Arbres qui peuvent atteindre une hauteur de plus de 3 métres si on les laisse pousser.

CONSTRUCTION

Les constructions visées par le reglement sont celles définies par Uarticle L 421-1 du Code de I’Urbanisme. En particulier,
deux batiments, pour faire partie de la méme construction, doivent étre reliés par des éléments construits créant de
I’emprise au sol au sens de ["article R 420-1 du Code de !’Urbanisme.

Il est rappelé que les constructions soumises a autorisation sont définies par le Code de l’Urbanisme.

CONSTRUCTION ANNEXE

Sont considérées comme constructions annexes, pour bénéficier de certaines regles qui leur sont propres : les remises,
les abris de jardins, les abris bois, les garages, les locaux vélos, les piscines, les pergolas... ayant un caractere accessoire
au regard de 'usage de la construction principale.

La construction annexe peut étre accolée ou séparée de la construction principale.

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

Cette catégorie recouvre les installations assurant un service d’intérét général destiné a répondre a un besoin général.

EGOUT DE TOIT

Elément recueillant les eaux pluviales de la toiture.

ELEMENTS ARCHITECTURAUX

Sont considérés comme éléments architecturaux, les ouvrages en saillie des facades et des toitures, tels que corniches,
auvents, bandeaux, soubassements, appuis de baies, les ouvertures telles que les lucarnes... mais ne créant pas de sur-
face de plancher.

Ces éléments peuvent déroger aux régles de hauteur seulement dans les cas ou leur longueur représente moins de 50%
de la longueur de la toiture ou de la facade sur laquelle ils sont installés.
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EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES (ARTICLES 6)

Voies : Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation des véhicules a moteur (donc y compris les voies
des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

S’il est prévu un emplacement réservé pour élargissement ou création d’une voie, il convient d’en tenir compte pour
les implantations de batiments.

Les chemins d’exploitation ainsi que les sentiers piétons, n’étant pas ouverts a la circulation publique, ne
sont pas des voies au sens du code de 'urbanisme. Ce sont les dispositions de ’article 7 spécifique aux li-
mites séparatives qui s’appliquent pour les constructions et installations a implanter le long de ces chemins.

Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers....

EQUIPEMENTS TECHNIQUES DE SUPERSTRUCTURE

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n’est pas fixé de regles
spécifiques en matiére d’implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationne-
ment et de coefficient d’occupation des sols pour la réalisation :

- D’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique ou d’intérét collectif ;
- De certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylones, antennes, silos, éoliennes...

dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1¢ des différents réglements de zones.

EXHAUSSEMENT DE SOL

Remblaiement de terrain qui doit faire [’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et sa hauteur
excede 2 métres.

FACADE PRINCIPALE

La facade principale est la facade ou est localisée "entrée principale du batiment.

FAITAGE

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

FRANGE DE HAMEAU

Sous-zonage des secteurs Ah et Nh (trame noire au réglement graphique) destiné a accueillir les petits batiments ou
installations, a proximité de la construction principale, de type garage et carport d’emprise au sol inférieure a 20 m2,
piscine découverte, systeme d’assainissement individuel, abri de jardin... La zone ne peut autoriser la construction de
nouveaux logements ou d’autres dépendances a [’habitation différentes de celles énoncées plus haut.

HAUTEUR

La hauteur des constructions est calculée a partir du niveau moyen du terrain naturel tel qu’il existe dans son état
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet, sous ’emprise de la construction.

Toutefois, dans le cas de plans d’aménagements approuvés (lotissements soumis a permis d’aménager, permis groupés,
ZAC....), d’autres points singuliers de nivellement pourront servir de référence tel que fil d’eau de la voie desservant
I’immeuble par exemple.

On distingue deux types de hauteur selon le type de toiture principale :

- La hauteur se mesure au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes traditionnelles,
comprises entre 35° et 45°,

- La hauteur se mesure au sommet pour les autres toitures (toiture terrasse, toiture a pentes inférieures a 35°).
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Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, ’laménagement du terrain ne devra pas bouleverser la topo-
graphie naturelle sauf impératif technique tel que le raccordement aux réseaux.

LIMITE SEPARATIVE

La limite séparative est constituée par les lignes communes du terrain d’assiette du projet et un autre terrain ne
constituant pas une emprise publique ou une voie.

On distingue :

- Les limites séparatives de fond de parcelle : il s’agit de limites séparatives d’unités fonciéres qui n’abou-
tissent pas a une voie ou emprise publique sur laquelle le terrain prend acceés ;

- Les limites séparatives latérales : il s’agit de limites d’unités foncieres qui aboutissent a une voie ou emprise
publique.

MARGE DE RECUL PORTEE AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES
Le recul est la distance séparant la construction des emprises publiques ou des voies existantes ou a créer.

La marge de recul est un retrait par rapport a ’alignhement et se substitue audit alignement pour U’application des
régles d’implantation par rapport aux voies.

Dés lors qu’une marge de recul est portée aux documents graphiques, aucune construction ou partie de construction,
y compris souterraine, ne doit étre implantée en deca de cette limite. Toutefois, des éléments de construction tels
que auvents, portiques, avancées de toiture, les équipements techniques liés aux différents réseaux, les éléments
architecturaux... ainsi que les aires de stationnement peuvent étre admis dans la marge de recul.

Dans les marges de recul, toute construction nouvelle est interdite. Par contre, ’laménagement, la remise en état des
constructions existantes dans ces espaces peuvent étre autorisés, ainsi qu’une extension mesurée (30 % de ’emprise
au sol de la construction existante dans la limite de 30 m2) des lors qu’elle se réalise dans le méme alignement.

Toutefois, une telle possibilité ne saurait étre donnée dans le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de main-
tenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation.

MARGE DE RECUL DES CONSTRUCTIONS MENTIONNEE DANS LES ARTICLES 11
Le recul est la distance séparant la construction des emprises publiques ou des voies existantes ou a créer.
Cette marge de recul n’est pas inscrite au reglement graphique du présent PLU.

Cette notion est utilisée afin d’harmoniser les hauteurs des clotures situées sur les limites de voies et sur les limites
séparatives a l’intérieur de la marge de recul des constructions.

MUR DE SOUTENEMENT

Un mur de souténement est un mur dressé sur un terrain en pente pour retenir la terre. Les murs de souténement
situés sur les limites de propriété sont considérés comme des murs de cloture et ne devront pas excéder la hauteur
maximale autorisée.

SENTIER PIETONS

Le sentier piétons est uniquement destiné a la circulation des piétons et des vélos et interdit a toute circulation de
véhicules a moteur, excepté les engins des services d’incendie et de secours et tout véhicule d’urgence (GRDF, par
exemple).

TERRAIN NATUREL
Le terrain naturel correspond au niveau du sol naturel dans son état antérieur aux remaniements et aux travaux entre-

pris pour la réalisation du projet. En sont exclus les déblais et remblais éventuels liés a la réalisation antérieure d’un
sous-sol.
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UNITE FONCIERE

Une unité fonciére est une propriété fonciere constituée d’une ou plusieurs parcelles contigués appartenant a un méme
propriétaire ou a une méme indivision.

VoIE
Espace du domaine public ou privé destiné a la circulation automobile desservant plusieurs parcelles.

Les voies nouvelles devront présenter une largeur de chaussée d’au moins 3,50 meétres pour une voie a sens unique. Pour
les voies ouvertes a la circulation a double-sens, une largeur de chaussée d’au moins 4,50 métres sera imposée pour
permettre le croisement des véhicules.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UA

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Ua est destinée a I’habitat et aux activités compatibles avec I’habitat. Elle correspond a un type d’urbani-
sation dense et généralement en ordre continu.

Elle comprend les secteurs :
- Uaa du centre aggloméré de la ville présentant un caractére de densité ;
- Uab situé entre le centre aggloméré de la ville et les espaces résidentiels de |’agglomération ;
- Uaz recouvrant le périmétre de la ZAC centre-ville ;

- Uaam du centre aggloméré de Guidel-Plages en espaces proches du rivage comportant deux sous-zonages :
Uam1 et Uam2, secteurs de projets spécifiques.

Dans les secteurs concernés par des risques de submersion marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de pres-
criptions particuliéres (art. R 111-2 du Code de I’Urbanisme).

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limplantation (ou 'extension) d’activités incompatibles avec I’habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
|’édification de constructions destinées a les abriter ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 meétres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a l’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de |’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits ;

- L’ouverture ou l’extension de carrieres et de mines ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris [’ouverture ou |’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires
naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de l'utilisateur (« en garage mort ») ;

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m2 d’emprise au sol et de plus de 2,50
metres de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciére ;

- La construction des annexes avant la réalisation de la construction principale ;
- Les constructions a usage agricole ;

- Le changement de destination des rez-de-chaussée sur rue des constructions implantées le long des voies re-
pérées aux documents graphiques comme « linéaire commercial protégé » ne répondant pas a la disposition
suivante :

o La transformation de surfaces de commerce ou d’artisanat a rez-de-chaussée sur rue en une desti-
nation autre que le commerce ou ’artisanat est interdite, y compris en cas de reconstruction ou de
réhabilitation lourde, sauf en cas de création de locaux d’acceés d’immeuble. Le changement de desti-
nation de surfaces de bureaux a rez-de-chaussée sur rue en une autre destination que le commerce ou
’artisanat est interdite. Cette disposition ne s’applique pas en cas de création d’hotel ou de locaux
nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.
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ARTICLE UA 2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

L’extension ou la transformation d’activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve que les travaux
envisagés n’aient pas pour effet d’induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploi-
tation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractere de la zone.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3  VOIRIE ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit, quant a ses caractéristiques, recevoir ’accord des services techniques de la commune pour
permettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, des que la configuration des lieux le permet.

AcCCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par U'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a l’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 metres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
Xiéme acces peut étre autorisé lorsque ’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux acces sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique annexe « Paysages et Petit Patrimoine ». Toutefois leur
traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acceés aux lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5 premiers
meétres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.
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ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en ’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En ’absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du controle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systéemes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniéere a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filiéres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniquement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivant les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutot qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m? ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
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vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en l’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m?2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

En zone Uaz, la collecte des eaux pluviales pourra étre gérée collectivement dans le respect des seuils ci-dessus men-
tionnés.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE UA 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

IL n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En secteurs Uaa, Uaam, Uam1 et Uam2, les constructions doivent étre implantées en limite d’emprise des voies (pu-
bliques ou privées) et emprises publiques a "exception des piscines et abris de jardin qui devront respecter un recul
minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et implantation de la porte d’entrée du garage doivent étre
réalisés de maniere a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

En secteurs Uab et Uaz, les constructions peuvent s’implanter de 0 a 3 metres des limites de voies (publiques ou
privées) et d’emprises publiques. Le recul et ’implantation de la porte d’entrée du garage doivent étre réalisés de
maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour une meilleure intégration du projet, pour tenir compte de
la configuration de la parcelle ou pour répondre a des objectifs de développement durable (orientation...) ou en fonction
des dispositions d’une opération d’ensemble autorisée.

Dans ces cas, la continuité en limite de voie sera assurée par un mur de cloture en pierre ou magonnerie enduite, ou une
construction annexe et respectera la typologie urbaine existante. En zone Uaz, cette continuité pourra étre également
assurée par une cloture végétalisée.

Ces régles ne s’appliquent pas dans les cas suivants :
- Surélévation de batiments existants ;

- En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en retrait si
un batiment existant constitue déja un front bati ;

- Construction en cceur d’ilot n’ayant pas de facade sur rue a ’exception de son acces.

LHITE FomC e g RUE

'8
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ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s’implanter sur au moins une des limites séparatives latérales.

Des implantations différentes pourront étre autorisées en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble auto-
risée.

En cas d’implantation en retrait de ’une des deux limites séparatives, ce retrait doit étre au moins égal a la moitié de
leur hauteur, mesurée a ’égout de toiture ou au sommet, sans pouvoir étre inférieur a 2 métres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, "implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 metre de ces limites.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 75 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction. Elle peut étre portée a 100 % si l’opération comprend des activités économiques.

En secteur Uaam, ’emprise des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par
le projet de construction.

Les secteurs Uam1 et Uam2 sont des secteurs de plans de masse dont les emprises au sol maximales sont indiquées en
meétres carrés.

Secteurs CES

Uaa 75 % (100 % si activité économique)

75 % (100 % si toiture végétalisée sur batiment

Uaz dédié au stationnement de véhicules)
Uaam 70 %
Uam1 2 200 m?
Uam2 2 000 m?

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée :
- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments
de liaison ...),

est fixée comme suit :

FAITAGE
SECTEUR SOMMET
des toitures a 2 pans
Uaa 15 m 13 m
Uaz R+3+combles R+3+attique
Uaam 12 m 10m
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Uam1 Interdit 11,50 m sans exceder la cote de 18 m

NGF
Uam2
Interdit 9,50 m
- Constructions dont les facades sont
orientées a l’Ouest
- Constructions dont les facades sont 4,50 m 4,50 m

orientées au Sud Ouest

R+2+attique sans pouvoir dépasser les
Uab R+2+combles hauteurs des constructions implantées
dans U"environnement immédiat

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e = hauteur a l’égout de
toiture et f = hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a ’égout ou au faitage avec
celles des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que "’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

En Uaz, les volumes principaux des constructions pourront adopter d’autres formes de toiture a condition d’assurer une
parfaite insertion de ces batiments dans le paysage urbain du centre-ville.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserve d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de ’environnement urbain dans lequel elle s’insére,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
’espace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.
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Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en téles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire ’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ’urbanisme.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre concue en tenant compte de U'environnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de ’espace dans lequel elle s’integre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.
Les clotures doivent répondre a ’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de "espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium...), d’un grillage ou d’un systeme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a l’arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;
- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.
Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cléture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.
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ARTICLE UA 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement seront desservies par un seul accés ou plusieurs acces distants de 30 metres au moins les
uns des autres.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

- Soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées ;

- Soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de !’acquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de [’urbanisme.

ARTICLE UA 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de l’eau pluviale.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet d’amé-
nagement urbain. Elles doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 200 m? de terrain non
construit et si possible réunis en bosquets.

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol excepté en zone Uaam ou il est fixé a 0,70 ; Pour les autres
secteurs, les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de ’application des regles fixées au présent
chapitre.

- En zones Uam1 et Uam2, la densité des constructions n’excédera pas la densité existante actuelle dans le
secteur conformément aux dispositions de ’article L 146-4-11 du Code de !’Urbanisme.

Les projets envisagés dans ces secteurs feront I’objet d’un aménagement d’ensemble et devront respecter les valeurs
de surfaces de plancher ci-dessous indiquées :

Secteurs Surfaces de plancher maximales autorisées
Uam1 2 100 m?
Uam2 3 500 m?

ARTICLE UA 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE

Sans objet.

ARTICLE UA 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en sou-
terrain a la charge du maitre d’ouvrage. Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables,
chambres, locaux techniques) devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre [’acces a Internet «haut débit»
dans des conditions satisfaisantes et pour permettre ’évolution du réseau vers le « trés haut débit ».
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UB

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Ub est destinée a I’habitat et aux activités compatibles avec I’habitat. Sans caractére central marqué, elle
correspond a un type d’urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements essentiels.

Elle comprend les secteurs :
- Uba : partie résidentielle de la ville centre et de Guidel-Plages sans caractere particulier ;
- Ubam : partie résidentielle de Guidel-Plages située dans les espaces proches de rivage ;
- Ubas : sous-zonage Ubam a Guidel-Plages ou ne sont autorisées que les constructions de garages.

- Ubb : habitat collectif et/ou intermédiaire a Kergroise, rue Général de Gaulle, place Le Montagner et square
Pulheim ;

- Ubc : habitat résidentiel « Le Beau Rivage » a Kerbrest ;

- Ubl: résidences de tourisme a Guidel-Plages ;

- Ublm : résidence de tourisme a Guidel-Plages en espaces proches du rivage.
- Ubs : habitat résidentiel a Scubidan (ancien village vacances)

- Ubz: périmétre de la ZAC Saudraye.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d’aménagement et de programmation définissent
les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du réglement viennent com-
pléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper ou d’utiliser le sol.

Dans les secteurs concernés par des risques de submersion marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de pres-
criptions particulieres (art. R 111-2 du Code de !’Urbanisme).

ARTICLE UB 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limplantation (ou ’extension) d’activités incompatibles avec ’habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
|’édification de constructions destinées a les abriter ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- L’ouverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris [’ouverture ou l’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires
naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

- La création ou 'extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (<« en garage mort ») ;

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m2- d’emprise au sol et de plus de 2,50
m de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciére ;

- Lédification de constructions annexes avant la réalisation de la construction principale ;
- Les lotissements a usage d’activités ;
- Les constructions a usage agricole ;

- Le changement de destination des rez-de-chaussée sur rue des constructions implantées le long des voies re-
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pérées aux documents graphiques comme « linéaire commercial protégé » ne répondant pas a la disposition
suivante :

o La transformation de surfaces de commerce ou d’artisanat a rez-de-chaussée sur rue en une desti-
nation autre que le commerce ou l'artisanat est interdite, y compris en cas de reconstruction ou de
réhabilitation lourde, sauf en cas de création de locaux d’acces d’immeuble. Le changement de desti-
nation de surfaces de bureaux a rez-de-chaussée sur rue en une autre destination que le commerce ou
’artisanat est interdite. Cette disposition ne s’applique pas en cas de création d’hotel ou de locaux
nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.

En outre, en secteur Ubas :

- Toute construction n’étant pas destinée au stationnement des véhicules.

ARTICLE UB 2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

L’extension ou la transformation d’activités a nuisances ou de constructions les abritant sous réserve que les travaux
envisagés n’aient pas pour effet d’induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploi-
tation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractere du secteur.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 VOIRIES ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir ’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par U'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 meétres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
xiéme acces peut étre autorisé lorsque l’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques ou privées, l’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique annexe « Paysage et Petit Patrimoine ». Toutefois leur tra-
versée peut étre autorisée.
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RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a l’intérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En U’absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. L’organisme chargé par la commune de Guidel du contrdle de |’assainisse-
ment individuel est seul compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au reglement du Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutét qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.
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Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en ’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m? et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Sila superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné, etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE UB 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

IL n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées en limite ou a 1,5 métres minimum de la limite d’emprise des voies publiques
ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques a Uexception des piscines et abris de jardin qui
devront respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et 'implantation de la porte d’entrée
du garage doivent étre réalisés de maniere a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées difféeremment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions
d’une opération d’ensemble autorisée.

ARTICLE Us 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions principales ou annexes peuvent étre implantées en limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales ou annexes doivent étre implantées
a une distance par rapport a ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a |’égout de toiture ou au
sommet, sans pouvoir étre inférieure a 2 metres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, l’implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 métre de ces limites.
Des implantations différentes pourront étre autorisées en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble auto-

risée.

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.
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L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction sauf en Ubas ou elle pourra atteindre 100 % soit 27 m?2 par lot détaché (’emprise au sol totale de la zone

ne pourra excéder 35 %).

ARTICLE UB 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée:

- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments

de liaison ...),

est fixée comme suit:

SECTEUR FAITAGE des toitures a 2 pans SOMMET
Uba 9m 4m
Ubam 9m 4m
Ubas 5m interdit
Ubb 12 m 12m
Ubc interdit 6,50 m
Ubl 9m 4m
Ublm 9m 4m
Ubs
Logements individuels R +1 + combles 4m
Logements collectifs ou intermédiaires R + 2 + combles R + 2 + attique
Ubz
Logements individuels R+1+combles R+1+combles
Logements collectifs ou intermédiaires R+2+combles R+2+attique

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e = hauteur a l’égout de
toiture et f = hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a ’égout ou au faitage avec

celles des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.
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ARTICLE UB 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que ’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractéere urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
Uespace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en toles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire "objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de I’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent réglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre congue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de espace dans lequel elle s’integre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractére réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
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palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a ’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de ’espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium,...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a l’arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

ARTICLE UB 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces ou plusieurs acces distants de 40 metres au moins les
uns des autres.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées,

- soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de ’acquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de I’urbanisme.

ARTICLE UB 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de [’eau pluviale.
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Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet d’amé-
nagement urbain. Elles doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 200 m? de terrain non

construit, et si possible réunis en bosquets.

Dans les lotissements de plus de 5 lots ou les opérations immobiliéres de plus de 10 logements, les espaces communs
seront plantés d’arbres, engazonnés et aménagés en aires de jeu sur 10% au moins de la superficie du terrain d’assiette
du lotissement ou de ’opération, d’un seul tenant. Les éventuels espaces boisés classés présents au sein de ’opération

pourront étre pris en compte au titre de ces espaces communs.

Ces espaces communs peuvent étre réalisés a proximité, en dehors des terrains concernés par ’opération lorsqu’il est
possible de les regrouper avec ceux existants ou a réaliser pour d’autres opérations similaires situées en secteur U ou

AU et situés a une distance n’excédant pas 200 m.

ARTICLE UB 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation des sols est affecté comme suit :

Secteurs Ccos
Ubam 0,50
Ubc 0,50
Ublm 0,30

Pour les autres secteurs, les possibilités maximales d’occupations du sol résultent de I’application des régles fixées au

présent chapitre.

ARTICLE UB 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE UB 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-

rain a la charge du maitre d’ouvrage.

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour

permettre [’évolution du réseau vers le « tres haut débit ».

Commune de Guidel - PLU - Réglement écrit - Dispositions applicables aux zones urbaines 31






Envoyé en préfecture le 04/10/2019

Recu en préfecture le 04/10/2019

Affiché le

ID : 056-215600784-20191002-DEL_2019_83-DE

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Uc

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Uc est destinée a I’habitat et aux activités compatibles avec [’habitat. Sans caractére central marqué, elle
correspond a un type d’habitat plutot collectif et aux équipements d’intérét collectif selon une urbanisation en ordre
continu ou discontinu, disposant des équipements essentiels.

Elle comprend également les secteurs :
Uca destiné aux équipements sportifs, touristiques et de loisirs couverts ou non ;
Ucb destiné aux groupes scolaires ;
Ucc1 destiné aux activités commerciales sur le secteur de Kergroéz situé a Guidel-Centre ;
Ucc2 destiné aux activités commerciales sur la zone commerciale des Cinq Chemins.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d’aménagement et de programmation définissent
les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du réeglement viennent
compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper ou d’utiliser le sol.

Dans les secteurs concernés par des risques de submersion marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de
prescriptions particuliéres (art. R 111-2 du Code de !’Urbanisme).

ARTICLE Uc 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
L’implantation (ou U’extension) d’activités incompatibles avec [’habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
I’édification de constructions destinées a les abriter ;

Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 metres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a U’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de ’eau et notamment aux ouvrages de
raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines utilisant
des énergies renouvelables, sont interdits.

L’ouverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris l’ouverture ou l’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires
naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

La création ou U’extension des dépoéts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
Les habitations légéres de loisirs ;

Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (« en garage mort ») ;

La création ou l’extension de garages collectifs de caravanes ;
L’édification de constructions annexes avant la réalisation de la construction principale ;
les constructions a usage agricole ;

Les constructions a usage de logement.

ArTiCLE Uc 2 OCCUPATIONS ~ ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES
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- L’extension ou la transformation d’activités a nuisances ou de constructions les abritant sous réserve que les
travaux envisagés n’aient pas pour effet d’induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractere du secteur.

En outre, en secteur Uca :

- Les constructions et installations a usage d’équipement d’intérét collectif, de loge de gardien, d’hébergement,
de bureaux et de services sous réserve d’étre directement liées et nécessaires a des activités sportives,
culturelles ou de loisirs ;

- Les constructions et installations sous réserve d’étre directement liées et nécessaires a des activités
d’hébergement de plein air ;

En outre, en secteurs Ucc1 et Ucc2 :

- Les constructions a usage de commerces, de stockage, d’artisanat et de services ainsi que les stationnements
nécessaires a leur exploitation.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ArTicLE Uc 3 VOIRIES ET ACCES

Voies

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 métres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte en
transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos en
accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir [’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en |’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo sera
exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

Accks

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit direc-
tement, soit par l'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fond voisin, institué par acte authentique et éventuel-
lement obtenu par application du Uarticle 682 modifié du code civil.

Les accés doivent étre adaptés a l’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageéeres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 métres. Tout acceés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul accés pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
Xiéme acces peut étre autorisé lorsque l'unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), [’accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi que
sur les sentiers piétons figurant au document graphique annexe « Petit Patrimoine ». Toutefois leur traversée peut étre
autorisée.

RAMPES D’ ACCES

La pente de toute rampe d’acces lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5 premiers métres a
partir de ’emprise de voirie, 16 % au-dela.
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ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle
doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en ’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de U’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public

Assainissement individuel

En l’absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de telles
installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du sol et
respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du controle de ’assainissement individuel, est seul
compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au reglement du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la conception
et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exceptionnel,
uniquement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainissement, et s’il
est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu d’épuration
et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain..

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié pour
les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutot qu’un raccordement direct au réseau séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux de
pluie en respectant les prescriptions suivantes :
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- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout devant,
soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur
a la zone en |’état.

- Si la superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m? et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en ’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au
réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau d’eaux
pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds, aires
de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant évacuation
dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles
alvéolées, sol gravillonné, etc, a "exception des parkings couverts ou en silo.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées

ArTicLE Uc 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Uc 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées au-dela des marges de recul figurant aux documents graphiques
du présent PLU. Le long des autres voies, les constructions et installations peuvent étre implantées a la limite d’emprise
des voies publiques ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques a ’exception des piscines et abris
de jardin qui devront respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et 'implantation de la
porte d’entrée du garage doivent étre réalisés de maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées différemment, pour des raisons d’architecture ou d’urbanisme ou en fonction des dispositions d’une
opération d’ensemble autorisée.

ArTICLE Uc 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en ordre continu en jouxtant les limites séparatives.

L’implantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre
imposée, notamment pour des raisons d’architecture ou d’unité d’aspect.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent respecter une distance par rapport a ces
limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a [’égout de toiture ou au sommet, sans pouvoir étre inférieure
a 3,00 m.

ArTICLE UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ArTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions est limitée a 50 % de la superficie du terrain, exception faite en zone Ucc1 ou l'emprise
au sol des constructions est limitée a 90 % de la superficie du terrain.
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La hauteur maximale des constructions, mesurée :
- au faitage pour les toitures qui comprendront uniqguement deux pentes comprises entre 35° et 45°,
- au sommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, éléments de liaison...),

est fixée comme suit :

FAITAGE
SECTEUR SOMMET
des toitures a 2 pans

Uca 15 m 12 m
Ucb 17 m 14 m
Ucc1 12 m 13m
Ucc2 12 m 9m

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e = hauteur a ’égout de
toiture et f = hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure a
celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a l’égout ou au faitage avec celles
des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas étre
situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous l’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
[’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

ArTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que ’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°, les
pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en assurer
une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre congue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére, ainsi
qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front bati,
gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans ’espace
dans lequel elle s’intégre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent des
pastiches d’architecture ;

- si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a l’intérét des lieux avoisinants ;
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- si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.

Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant ou en harmonie avec le bati existant dans le
cadre d’une extension.

Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.

Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture, dans
le cas d'une toiture dont la pente est supérieure a 35 °. Ils ne dépasseront pas de l'acrotére pour les autres toitures.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé, en
parpaings apparents ou en toles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limités
au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent faire
’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de l’'urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m de

’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent reglement en tant
qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre congue en tenant compte de Uenvironnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de U'ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de "espace dans lequel elle s’intégre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractére réfléchissant et
artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a I’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de U’espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, aluminium,...),
d’un grillage ou d’un systéeme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a 'arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
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- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.

On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 metres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

Une hauteur plus importante pourra étre autorisée, dans la limite de 2,00 m pour des contraintes techniques ou de
sécurité liées au caractere de |’établissement.

ArTICLEUC 12 REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n® 1).

Les aires de stationnement seront desservies par un seul accés ou plusieurs accés distants de 30 métres au moins les uns
des autres.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméabilité
des sols.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

- Soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées,

- Soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l’acquisition de places
dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de l’urbanisme.

Elles seront desservies par un seul acces sur la voie de circulation publique ou privée ou par plusieurs accés distants de
30 m au moins les uns des autres.

ArTiCLE Uc 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site, a
’amélioration du cadre de vie et a la gestion de l’eau pluviale.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet
d’aménagement urbain. Elles doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 200 m2 de terrain non
construit, et si possible réunis en bosquets.

Dans les lotissements de plus de 5 lots ou les opérations immobiliéres de plus de 10 logements, les espaces communs
seront plantés d’arbres, engazonnés et aménagés en aires de jeu sur 10% au moins de la superficie du terrain d’assiette du
lotissement ou de U'opération, d’un seul tenant. Les éventuels espaces boisés classés présents au sein de ’opération
pourront étre pris en compte au titre de ces espaces communs.

Ces espaces communs peuvent étre réalisés a proximité, en dehors des terrains concernés par |’opération lorsqu’il est
possible de les regrouper avec ceux existants ou a réaliser pour d’autres opérations similaires situées en secteur U ou AU
et situés a une distance n’excédant pas 200 m.
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ArTICLE Uc 14 COEFFICIENT D’ OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols ; les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de
’application des regles fixées aux différents articles du présent chapitre.

ArTiCLE Uc 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ArTICLEUC 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souterrain
a la charge du maitre d’ouvrage.

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre I’évolution du réseau vers le « trés haut débit »
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ul

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Ui est destinée aux activités et installations participant a la vie @économique susceptibles de comporter des
nuisances incompatibles avec |’habitat.

Elle comprend les secteurs :

- Uia destinés aux activités de caractere professionnel, de services, commercial et artisanal ne présentant pas
de nuisances majeures et dont l’implantation ne présente pas d’inconvénients ou des dangers importants pour
I’environnement.

- Uib destinés aux activités de caractére professionnel, de services, commercial et artisanal peuvent présenter
des nuisances relevant des Installations Classées pour la Protection de ’Environnement (ICPE).

- Uip destinés aux activités portuaires et maritimes.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d’aménagement et de programmation définis-
sent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du réglement viennent
compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper ou d’utiliser le sol.

Dans les secteurs concernés par des risques de submersion marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de pres-
criptions particulieres (art. R 111-2 du Code de U’Urbanisme).

ARTICLE UI 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les constructions a usage d’habitation autres que le cas visé a Uarticle Ui 2 ;

Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services publics ou a des acti-
vités économiques exigeant la proximité immédiate de ’eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux
publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines utilisant des énergies renouvelables, sont
interdits.

Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris l’ouverture ou l’extension de terrains aménagés
pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires naturelles de camping
et les parcs résidentiels de loisirs ;

- La création ou 'extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
- Les résidences mobiles de loisirs groupées ou isolées ;
- Les habitations légeres de loisirs groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (« en garage mort ») ;

- L’ouverture et U’extension de carriéres et de mines ;
- Les aires de jeux et de sports, les parcs d’attractions ouverts au public ;
- Les constructions destinées a |’activité agricole ;

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m? d’emprise au sol et de plus de 2,50
m de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciere ;

- L’édification de constructions annexes avant la réalisation de la construction principale.

En outre, en secteur Uib

- Les surfaces commerciales de vente au détail.
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- Les constructions non liées a l’activité portuaire.

ARTICLE Ui 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

La construction d’un logement de fonction destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition :

- D’étre intégré au batiment principal d’activités ;
- D’étre conforme aux reglements en vigueur relatifs a l’isolement acoustique ;

- Que la surface de plancher affectée au logement ne dépasse pas 35 m2.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U1 3 VOIRIES ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir [’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du 'article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a l’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageéres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 meétres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acceés pour les véhicules est autorisé par unité fonciere, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
xiéme acces peut étre autorisé lorsque I’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers meétres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.
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ARTICLE UI 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées industrielles et des effluents des constructions a usage hotelier ou restauration dans le
réseau public d’assainissement est subordonnée a une autorisation spéciale de déversement du gestionnaire du réseau.

Pour certains effluents particulierement nocifs, un pré-traitement pourra étre imposé.

Assainissement individuel

En absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contrdle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systéemes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a U'intérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutot qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.
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Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en ’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m? et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Sila superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE U1 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

IL n’est pas fixé de superficie minimale des terrains.

ARTICLE U1 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles doivent
respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport a ’axe de la voie est portée aux documents graphiques
du présent PLU.

Le long des autres voies :

- Les constructions a usage d’installations classées soumises a autorisation, doivent respecter une marge d’iso-
lement de 15 m de largeur comptée a partir de la limite de ’emprise de la voie ;

- Les autres constructions et installations doivent étre implantées a au moins 5 m de la limite de ’emprise des
voies.

Limplantation devra tenir compte des contraintes liées a la sécurité routiére ou aux types de véhicules accédant au
batiment.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépots de matériels ou de matériaux sont interdits.

L’implantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des construc-
tions édifiées difféeremment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions d’une
opération d’ensemble autorisée.

ARTICLE U1 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a usage d’installations classées doivent respecter une marge d’isolement par rapport aux limites des
zones destinées a I’habitat, comptée a Uintérieur de la zone Ui et fixée comme suit :

- 20 m pour les installations classées soumises a déclaration ;

- 50 m pour les installations classées soumises a autorisation. Un recul plus important pourra leur étre imposé
en fonction de la gravité des dangers ou inconvénients que peut représenter leur exploitation.

Toutefois, dans ces marges d’isolement, pourront étre admises les constructions a usage social, de maintenance ou
administratif liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.
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Les autres constructions doivent étre implantées a une distance de ces limites, au moins égale a la moitié de leur hau-
teur mesurée au point le plus haut du batiment sans pouvoir étre inférieure a 5,00 m.

Cette distance peut étre supprimée ou réduite et les batiments implantés en limite séparative si les mesures nécessaires
sont prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe feu,...) et si le dossier de l’étude de danger ICPE ne
montre pas de contre-indication.

ARTICLE UI 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété n’est imposé.

ARTICLE U1 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles
intéressées par le projet de construction.

ARTICLE U1 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée:
- au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°;

- ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments
de liaison ...),

est fixée comme suit:

SECTEUR FAITAGE SOMMET
Uia 12 m 12 m
Uib 12 m 12 m
Uip 6m 4m

Une hauteur supérieure pourra étre admise dans le cas d’activité comportant des impératifs techniques particuliers
justifiés.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a ’égout ou au faitage avec
celles des constructions voisines.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e= hauteur a l’égout de
toiture et f= hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont supérieures ou égales a 35°.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

ARTICLE UI 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de ’environnement urbain dans lequel elle s’insére,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
’espace dans lequel elle s’integre.

Commune de Guidel - PLU - Réglement écrit - Dispositions applicables aux zones urbaines 44





Envoyé en préfecture le 04/06/2019

Recu en préfecture le 06/06/2019

Affiché le

ID : 056-215600784-20190529-ANNEXES_2019_48-DE

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.
Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en téles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire ’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de I’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent réglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.
Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures éventuelles doivent étre constituées de barreaudage ou grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois
dont la hauteur maximale ne devra pas excéder 1,80 metre, doublées de haies végétales, sauf nécessité impérative liée
au caractere de l’établissement.

ARTICLE Ul 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces ou plusieurs acces distants de 30 metres au moins les
uns des autres.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

- Soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées,
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- Soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de I’acquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de !’urbanisme.

Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publique ou plusieurs accés distants de 30 m au moins
les uns des autres.

ARTICLE Ul 13  REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de l’eau pluviale.

Les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet d’aménagement urbain. Elles doivent
étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 200 m2 de terrain non construit, et si possible réunis en
bosquets.

Les marges d’isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre paysagées.

ARTICLE Ul 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol ; les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I’appli-
cation des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLE U1 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE Ul 16  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-
rain a la charge du maitre d’ouvrage

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre [’évolution du réseau vers le « tres haut débit ».
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AU

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Les zones 1AU correspondent aux secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
’urbanisation. Elle correspond a des ensembles de parcelles ne disposant pas des équipements généraux suffisants ou
présentant un parcellaire inadapté.

Les zones 1AU comportent différents secteurs :

e 1AUa affecté a de I’habitat et a des activités compatibles avec [’habitat ;

e 1AUh affecté a de U’habitat et a des activités compatibles avec [’habitat dans les secteurs situés en dehors des
agglomérations ;

e 1AUhm affecté a de ’habitat et a des activités compatibles avec I’habitat dans les secteurs situés en dehors des
agglomérations en espaces proches du rivage (E.P.R.) au sens de la loi « littoral » ;

e 1AUib affecté aux établissements commerciaux ou de service relevant ou non des ICPE et dédié aux activités
suivantes :

- Station de distribution de carburants ;

- Centre de lavage de véhicules ;
- Location de véhicules ;
- Batiment destiné aux stockages et a la location de matériels divers ;

- Activités culturelles et de laisirs.

Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en périphérie immédiate de la zone 1 AU (ou de chacun des secteurs)
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions et installations a implanter dans ’ensemble de la zone (ou des
sous-secteurs).

L’ouverture a "urbanisation de la zone doit étre menée en cohérence avec le PADD et les orientations d’aménagement et
de programmation du PLU.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d’aménagement et de programmation définissent
les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du réglement viennent
compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper ou d’utiliser le sol.

Les équipements nécessaires a la viabilité des terrains seront a la charge des aménageurs concernés.

ARrTICLE 1AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

- Toute opération d’aménagement non compatible avec les conditions d’ouverture a ’'urbanisation inscrites dans
les orientations d’aménagement et de programmation ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 meétres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de ’eau et notamment aux ouvrages de
raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines utilisant
des énergies renouvelables, sont interdits.

Commune de GUIDEL - Madification n°5 du PLU — Modification du réglement 47



Envoyé en préfecture le 04/10/2019
Recu en préfecture le 04/10/2019
Affiché le

L’édification de constructions destinées aux activités agricoles incompatibles ; ID : 056-215600784-20191002-DEL_2019_83-DE

La création ou U’extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes sauf en zone
1AUib;

L’ouverture ou ’extension de carrieres et de mines ;
L’installation de résidences mobiles de loisirs (mobil-home) ;

Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris ’ouverture ou l’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires
naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

L’implantation d’habitations légéres de loisirs ;

Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résidence principale de utilisateur (« en garage mort ») ;

En zone 1AUa, 1AUh et 1AUhm, ’implantation d’installations classées ou d’activités incompatibles avec ’habitat
en raison de leurs nuisances ou ’édification de constructions destinées a les abriter ;

L’édification de la construction annexe avant la réalisation de la construction principale.

ARTICLE TAU 2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICU

LIERES

En tous secteurs 1AU :

La création ou U'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants
d’utilité publique (visés au titre | du présent reglement, alinéa 10) sous réserve qu’ils ne compromettent pas la
qualité et la cohérence de ’aménagement du secteur concerné ;

La reconstruction, le changement de destination ou l’extension mesurée des constructions préexistantes a
Uurbanisation des secteurs 1 AU ainsi que U’édification de constructions annexes a la construction principale
située dans la zone (tels que abris de jardins, garages,...) sous réserve que ces opérations ne compromettent pas
la qualité et la cohérence de l’aménagement du secteur concerné. L’emprise totale au sol (extension +
constructions annexes) reste inférieure ou égale a 30 % de U’emprise au sol du batiment existant a la date
d’approbation du présent PLU, sans pouvoir dépasser 30 m2. Ces diverses possibilités peuvent étre refusées dans
le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de maintenir ou de conforter en raison de leur situation ou de
leur état de dégradation.

En outre, en secteur 1AUa et 1AUh :

Les constructions et installations a usage d’habitat et d’activités compatibles avec I’habitat ne sont autorisées
que dans le cadre de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble soumise a autorisation prenant
en compte les orientations d’aménagement et de programmation et précisant les conditions d’urbanisation
résultant des prescriptions figurant au présent reglement ainsi qu’aux documents graphiques du reglement ;

Les constructions ou installations suivantes seront alors admises :
e Les constructions a usage principal d’habitation ;
e Les constructions de commerces, bureaux et artisanat ;
e Les équipements d’intérét collectif ;

e L’extension ou la transformation (avec ou sans changement de destination) d’installations classées ou
d’activités a nuisances ou de constructions les abritant sous réserve que les travaux envisagés n’aient pas
pour effet d’induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et
a condition qu’elles ne compromettent pas la qualité et la cohérence de l’aménagement du secteur
concerné ;

e Les aires de jeux et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d’en assurer l’intégration
dans un projet urbain et paysager ;
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e Les affouillements ou exhaussements s’ils sont liés a la création de bassins de rétention réalisés au titre
de la loi sur 'eau, a la création de réserve incendie ou en rapport direct avec des travaux de voirie, de
construction, de fouilles archéologiques ou avec I’aménagement paysager des terrains et espaces libres.

En outre, en secteur 1TAUhm :

- Les constructions ou installations ne seront autorisées que dans le cadre d’une opération de reconquéte du
littoral, incluant notamment la démolition de I’immeuble du Maeva, et ne pourront étre autorisées préalablement
a cette démolition.

En outre, en secteur 1AUib :

- La construction d’un logement de fonction destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition

e D’étre intégré au batiment principal d’activités ;
e D’étre conforme aux réglements en vigueur relatifs a l’isolement acoustique ;

e Que la surface de plancher affectée au logement ne dépasse pas 35 m2.

CONDITIONS DE L’ OCCUPATION DU SOL

ArTICLE 1AU 3 VOIRIES ET ACCES

Voies

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte en
transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos en
accompagnement de la voie.

Les voies de desserte internes doivent assurer la sécurité des piétons, par exemple en étant traitées en plateaux a usage
mixte, congus pour une vitesse lente, ou en comportant un trottoir ne permettant pas le stationnement des véhicules.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir l’accord des services techniques de la commune pour
permettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en [’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo sera
exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

Les opérations autorisées doivent étre aménagées de maniére a ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des
terrains limitrophes.

Dans le cadre d’un projet d’ensemble, les liaisons entre les différents quartiers existants et futurs doivent obligatoirement
- sauf impossibilité - étre intégrées aux projets en privilégiant les pistes cyclables ou allées piétonniéeres plantées.

Accks

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par U'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du Uarticle 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a |’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre U'incendie, de la
protection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 métres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul accés pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un
deuxiéme accés peut étre autorisé lorsque l'unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il
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peut étre créé plus de deux acces sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration
des lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), |’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi que
sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5 premiers
meétres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE 1TAU 4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de

distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle
doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en ’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En I’absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de telles
installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I’hydrologie du sol et
respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du controle de I’assainissement individuel, est seul
compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au reglement du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la conception
et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filiéres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exceptionnel,
uniquement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainissement, et s’il
est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu d’épuration
et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
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normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié pour
les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutot qu’un raccordement direct au réseau séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux de
pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de vant,
soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur
a la zone en U’état.

- Si la superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en ’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m? et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au
réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau d’eaux
pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds, aires
de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant évacuation
dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles
alvéolées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE 1AU 5  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains.

ArTICLE 1AU 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIESET EMPRISES
PUBLIQUES

En secteurs 1AUa et 1AUh :

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions peuvent étre implantées
en limite ou a 1,5 meétres minimum de la limite d’emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite s’y
substituant) et emprises publiques, a |’exception des piscines et abris de jardin qui devront respecter un recul minimal de
5 meétres par rapport a ces limites. Le recul et Uimplantation de la porte d’entrée du garage doivent étre réalisés de
maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions
d’une opération d’ensemble autorisée.

Ces régles ne s’appliquent pas dans les cas suivants :

- En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciere : pour les batiments en retrait si un
batiment existant constitue déja un front bati ;

- En cas de construction en cceur d’ilot n’ayant pas de facade sur rue a ’exception de son acces.
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- Les constructions a usage d’installations classées soumises a autorisation doivent respecter une marge
d’isolement de 15 metres de largeur comptée a partir de la limite d’emprise de la voie ;

- Les autres constructions et installations doivent étre impérativement implantées a au moins 5 meétres de la limite
d’emprise des voies.

En tous secteurs :

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles doivent
respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rapport a l’axe de la voie est portée aux documents graphiques
du présent PLU.

L’implantation devra tenir compte des contraintes liées a la sécurité routiére ou aux types de véhicules accédant au
batiment.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépots de matériels ou de matériaux sont interdits.

ARTICLE 1TAU 7  IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteurs 1AUa et 1AUh :

Les constructions principales ou annexes peuvent étre implantées en limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales ou annexes doivent étre implantées a une
distance par rapport a ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a |’égout de toiture ou au sommet,
sans pouvoir étre inférieure a 2 metres.

En secteur 1AUib :

Les constructions a usage d’installations classées doivent respecter une marge d’isolement par rapport aux limites des
zones destinées a ’habitat, comptée a U’intérieur de la zone 1AUib et fixée comme suit :

- 20 m pour les installations classées soumises a déclaration ;

- 50 m pour les installations classées soumises a autorisation. Un recul plus important pourra leur étre imposé en
fonction de la gravité des dangers ou inconvénients que peut présenter leur exploitation.

Toutefois, dans ces marges d’isolement, pourront étre admises les constructions a usage social, de maintenance ou
administratif liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

Les autres constructions doivent étre implantée a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur
mesurée au point le plus haut du batiment sans pouvoir étre inférieur a 5,00 m.

Cette distance peut étre supprimée ou réduite et les batiments implantés en limite séparative si les mesures
nécessaires sont prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe-feu ...) et si le dossier de |’étude de danger
ICPE ne montre pas de contre-indication.

ArTicLE 1AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
Il n’est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

Lorsqu’il s’agit de piscines, l’implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 métre de ces limites.

ArTICLE 1AU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles
intéressées par le projet de construction.
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La hauteur maximale des constructions, mesurée :
- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments de
liaison ...),

est fixée comme suit :

Habitat 1nd|lv1f:h..|e| ou inter- Habitat collectif ou intermédiaire
médiaire
SECTEUR FAITAGE SOMMET SOMMET (uniquement toit terrasse ou i faible pente)
rez-de-chaussee + 2 niveaux + attique compris dans un gabarit
1AUa #m 4m de 45°, dans la limite de 14 m.

Habitat individuel, intermé-
diaire ou collectif

SECTEUR FAITAGE SOMMET e
'*.-. > il T _‘--‘_ T Tt =
1AUR 9m 4m - [ L
T — il - -
1AURm 7m 4m ' +— ] 1 J
4*» i _ T I | 2R,
Batiment d'activités = Al 4 B i LI R
SECTEUR SOMMET ‘(u nilquement toit ter- !
rasse ou a faible pente)
1AUib 12 m

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e= hauteur a ’égout de
toiture et f= hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont supérieures ou égales a 35°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure a
celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a I’égout ou au faitage avec celles
des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas étre
situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous l’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
I’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

ARrTICLE 1AU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

A Uexception de la zone 1AUib, les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°,
présenteront uniquement deux pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que ’emprise linéaire de ces
lucarnes (vues de dessus) puisse excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°, les
pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en assurer
une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre congue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére, ainsi
qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front bati,
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gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans !’espace
dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Si les constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisinants
;
- Siles extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractere architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé, en
parpaings apparents ou en téles.

En outre, en secteurs 1AUa, 1AUh et 1AUhm :

Les constructions nouvelles, a ’exception des extensions et des dépendances de constructions existantes et a l'exception
des batiments d’'habitat collectif ou intermédiaire, comprennent :

- Un volume principal d’inspiration traditionnelle rectangulaire représentant au moins 60 % de I’emprise au sol du
batiment-;

- Des volumes secondaires qui peuvent étre d’expression plus contemporaine, représentant au maximum 40 % de
I’emprise au sol du batiment, pour satisfaire a la qualité de vie actuelle (agrandissement, piéces de vie trés
vitrées, garages ...) avec une hauteur de 4 métres maximum.

Les batiments d'habitat collectif ou intermédiaire comportent une toiture plate ou a faible pente ; le dernier niveau des
batiments de quatre niveaux est obligatoirement traité en "attique" compris dans un gabarit de 45°.

En outre, en secteur 1AUhm :

L’urbanisation du secteur devra se faire en fonction de la hauteur et de la densité du quartier environnant en conformité
avec la jurisprudence et le respect de 'article L 146-4-11 du Code de I’Urbanisme.

Dans le cadre d’opérations d’aménagement d’ensemble, des formes de constructions différentes de celles mentionnées ci-
dessus pourront étre autorisées, a condition qu’elles favorisent la production et/ou U'utilisation d’énergies renouvelables
et qu’elles respectent ’échelle du quartier environnant (hauteurs des batiments et densité notamment) dans lequel elles
s’insérent. Les formes compactes seront encouragées afin de limiter la consommation d’espace.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limités
au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent faire
’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de [’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m de
’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent réglement en tant
qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES

Les clotures ne sont pas obligatoires.
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Toute cloture nouvelle devra étre congue en tenant compte de l’environnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de ’espace dans lequel elle s’integre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractére réfléchissant et
artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

En zones 1AUa, 1AUh et 1AUhm, les clétures doivent répondre a I’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de l’espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois,
aluminium,...), d’un grillage ou d’un systéeme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a l'arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 metres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

En secteur 1AUib :

Les clotures éventuelles doivent étre constituées de barreaudage ou grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois
dont la hauteur maximale ne devra pas excéder 1,80 métre, doublées de haies végétales, sauf nécessité impérative liée au
caractére de l’établissement ou pour les clotures de cours d'aires de stockage, dans ce cas la hauteur maximale des
clotures ne devra pas excéder 2,60 métres.

ARTICLE 1TAU 12  REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméabilité
des sols.
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Elles seront desservies par un seul acces sur la voie de circulation publique ou de plusieurs acces distants de 30 metres au
moins les uns des autres.

En cas d’

impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

Soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées,

Soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de ’acquisition de places
dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de ’urbanisme.

ARTICLE

1AU 13  REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE

PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de !’eau pluviale.

Les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet d’aménagement urbain. Elles
doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 200 m2 de terrain non construit, et si
possible réunis en bosquets.

Les marges d’isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre
paysagées et compatibles avec les schémas d’aménagement figurant dans les orientations d’aménagement et de
programmation du PLU.

Dans toute opération de construction (immeuble collectif, opération groupée, lotissement) d’au moins 10
logements, les espaces verts communs en pleine terre doivent couvrir au moins 10% du terrain d’assiette de
Uopération. Les aires de stationnement en dalles ajourées ne comptent pas comme tels. Les espaces verts

doivent constituer un élément structurant de la composition urbaine de ’ensemble, et :

- Les

e Soit étre groupés d’un seul tenant, et dans la mesure du possible étre visibles des voies existantes
ou a créer afin de constituer un lieu convivial participant a la qualité de vie des résidents et des
passants,

e Soit composer une trame verte qui participe a la végétalisation des abords des voies avec une
largeur minimale de deux métres, ou qui constitue un maillage incluant ou non une liaison piétons /
vélos traversant ’opération pour se raccorder sur les voies publiques ou privées existantes ou a
créer ouvertes a la circulation publique,

o Soit utiliser les deux aménagements précédents en complément 'un de U'autre.

aménagements destinés a la régulation des eaux pluviales (noues, bassins a sec végétalisés...) peuvent étre

comptés comme espaces verts, a condition de répondre aux conditions ci-dessus et d’étre accessibles en
permanence.

ARTICLE 1AU 14 COEFFICIENT D’ OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol sauf en zone 1AUhm ou il est fixé a 0,70. Pour les autres secteurs, les
possibilités maximales d’occupation du sol résultent de ’application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLE 1AU 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE TAU 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souterrain
a la charge du maitre d’ouvrage.

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre ’évolution du réseau vers le « trés haut débit ».
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 2AU

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Il s’agit de secteurs a caractére naturel de la commune, destinés a étre ouverts a l’urbanisation mais dont les voi-
ries publiques et les réseaux existants en périphérie immédiate de ces secteurs n’ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Elle comprend deux secteurs :
- 2AUa qui est destinée a moyen ou long terme a [’habitat et aux activités compatibles avec ’habitat ;
- 2AUi qui est destinée a moyen ou long terme aux activités et installations participant a la vie économique.

L’ouverture a l’'urbanisation de ces secteurs sera subordonnée a une modification ou une révision du PLU qui intégrera
des orientations d’aménagement et de programmation.

ARTICLE 2AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a ’article 2 AU 2.

ARTICLE 2AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

- La création ou ’extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants
d’utilité publique (visés au titre 1er du présent réglement, alinéa 9) sous réserve qu’ils ne compromettent pas
la qualité et la cohérence de ’aménagement du secteur concerné ;

- La reconstruction, le changement de destination ou ’extension mesurée des constructions préexistantes a
Uurbanisation des secteurs ainsi que |’édification de constructions annexes a la construction principale située
dans la zone (tels que abris de jardins, garages,...) sous réserve que ces opérations ne créent pas de nouveau
logement et ne compromettent pas la qualité et la cohérence de ’aménagement du secteur concerné. L’em-
prise totale au sol (extension + constructions annexes) reste inférieure ou égale a 30 % de ’emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du présent PLU, sans pouvoir dépasser 30 m2.

Ces diverses possibilités peuvent étre refusées dans le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de maintenir en
raison de leur situation ou de leur état de dégradation.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 VOIRIES ET ACCES

Sans objet.

ARTICLE 2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ARTICLE 2AU 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

57 Commune de Guidel - PLU - Réglement écrit - Dispositions applicables aux zones a urbaniser





Envoyé en préfecture le 04/06/2019

Regu en préfecture le 06/06/2019

Affiché le

ID : 056-215600784-20190529-ANNEXES_2019_48-DE

ARTICLE 2AU 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sans objet.

ARTICLE 2AU 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE 2AU 8 [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet.

ARTICLE 2AU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 10 HAUTEUR MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Les extensions et constructions annexes autorisées a l’article 2 AU 2 ne peuvent excéder la hauteur au point le plus haut
de la construction existante.

Cette regle ne s’applique pas aux ouvrages techniques (pylones...).

ARTICLE 2AU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Sans objet.

ARTICLE 2AU 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 2AU 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE

Sans objet.

ARTICLE 2AU 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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TITRE4-DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXZONESAGRICOLES

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature a compromettre la vocation de
la zone telle que définie ci-dessus et sous réserve de ’existence d’équipements adaptés a leurs besoins, ainsi que les
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les activités, constructions et installations non directement liées et nécessaires aux activités relevant de la vocation
de la zone et qui sont visées a ’article A2 du présent chapitre ne le sont qu’a titre exceptionnel et une autorisation n’y
est jamais de droit.

Les batiments seront dimensionnés aux besoins stricts.
La zone A comprend les secteurs :

- Aa délimitant les parties du territoire affectées aux activités agricoles et au logement d’animaux incompa-
tibles avec les zones urbaines ;

- Ab délimitant les parties du territoire affectées aux activités agricoles et situées de part et d’autre d’un cours
d’eau répertorié, a une distance maximale de 35 metres comptés a partir de ’axe de ce cours d’eau.

- Azh délimitant les zones humides en application des dispositions du schéma directeur d’aménagement de
gestion des eaux (SDAGE).

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En tous secteurs,
(a Uexclusion des cas expressément prévus a Uarticle A2) :
- Les parcs d’attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépots de véhicules ;
- Toute construction ou installation non nécessaire a I’exploitation agricole ;
- Toute construction ou installation non nécessaire a un service public ou d’intérét collectif ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris ’ouverture ou ’extension de terrains
aménageés pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs ;

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (« en garage mort »).

- L’ouverture ou l’extension de carriéres ou de mines.

- La construction de champs photovoltaiques.
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En outre, en secteurs Azh et Ab

- Toute construction, installation ou extension de construction existante ou aménagements a |’exception des cas
expressément prévus a Uarticle A2 ;

- Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l’intégrité de la zone humide notamment :
o Comblement, affouillement, exhaussement, dépots divers ;
o Création de plan d’eau ;

> Sauf s’ils répondent strictement aux aménagements autorisés a 'article A2 ;

> A U’exception des travaux nécessaires, pour des raisons impératives d’intérét collectif majeur (alimentation
en eau potable, infrastructure de transport de grande ampleur...).

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

- Les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou forestiéres qui sont incompatibles avec le
voisinage des zones habitées, peuvent étre autorisées sous les conditions suivantes :

« Etre situées en dehors des espaces proches du rivage ;

o Avec U'accord du Préfet aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites (qui peut étre refusé si les constructions ou installations sont de nature a porter atteinte a
’environnement ou aux paysages) ;

- Les infrastructures d’intérét collectif nécessaires a ’aménagement du territoire sous réserve d’en assurer une
bonne insertion dans l’environnement.

I CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS LIEES ET NECESSAIRES AUX ACTIVITES AGRICOLES AINSI QUE LES
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

En tous secteurs :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d’intéréts collectifs ou a des services publics (métha-
nisation, éolien, solaire...).

En secteur Aa :

- Lédification des constructions a usage de logement de fonction strictement liées et nécessaires au fonctionne-
ment des exploitations agricoles (surveillance permanente et rapprochée justifiée) sous réserve :

o Qu’il n’existe pas déja un logement intégré a ’exploitation
« Et que implantation de la construction se fasse :

»  Prioritairement, a plus de 100 m des batiments d’exploitation, et a une distance n’excédant pas
cinquante métres (50 m) d’un ensemble bati habité ou d’une zone constructible a usage d’habi-
tat située dans le voisinage proche du ou des batiments principaux de ’exploitation ;

»  En cas d’impossibilité, a une distance n’excédant pas 50 m de ’un des batiments composant le
corps principal de U’exploitation (une adaptation mineure pourra étre acceptée pour des motifs
topographiques ou sanitaires).

L’implantation de la construction ne devra, en aucun cas, favoriser la dispersion de l’urbanisation et apporter
pour des tiers une géne pour le développement d’activités protégées par la zone.

En cas de transfert ou de création d’un corps d’exploitation agricole, la création d’un éventuel logement de
fonction ne pourra étre acceptée qu’apreés la réalisation des batiments d’exploitation.

Une dérogation a la construction d’un logement supplémentaire pourra étre admise si la nécessité de loge-
ment de fonction est clairement démontrée par la nécessité d’une surveillance permanente et rapprochée au
fonctionnement de son exploitation agricole aux mémes conditions d’exploitation que celles citées ci-dessus ;

- Le local de permanence ou les locaux annexes (bureau, piéce de repos, sanitaires) nécessaires a la présence
journaliére de U'exploitant sur son principal lieu d’activité, et sous réserve qu’ils soient incorporés ou en
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extension d’un des batiments faisant partie du corps principal et que la surface de plancher ne dépasse pas
trente-cing meétres carrés (35 m?) ;

- Les installations et changements de destination de batiments existants identifiés au document graphique du
réglement nécessaires a des fins de diversification des activités d’une exploitation agricole, sous réserve que
ces activités de diversification soient strictement liées a [’accueil touristique en milieu rural (camping a la
ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres d’hotes...) et restent accessoires par rapport aux
activités agricoles de U’exploitation, qu’elles respectent les régles de réciprocité rappelées a article L 111-3
du code rural, qu’elles ne favorisent pas la dispersion de ['urbanisation, que les aménagements liés et néces-
saires a ces activités de diversification soient intégrés a leur environnement, et qu’elles se situent en dehors
des courbes isopsophiques de |’aérodrome de Lann-Bihoué ;

- Les infrastructures d’intérét général nécessaires a ’aménagement du territoire sous réserve d’en assurer une
bonne insertion dans ’environnement ;

- Les constructions, installations, équipements d’intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour objet la
satisfaction de besoins d’intérét général sous réserve d’une bonne intégration dans le site et lorsqu’elles ne
sont pas incompatibles avec U’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- Les affouillements et exhaussements liés a ’activité de la zone ;

En secteurs Azh et Ab :
- Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
e ala défense nationale,
o ala sécurité civile,
Lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative ;

- Les canalisations et les postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées - eaux pluviales) ainsi
que les canalisations liées a ’alimentation en eau potable ou gaz, lorsque leur localisation répond a une né-
cessité technique impérative a démontrer ;

- Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-aprés soient congus de maniére a
permettre un retour du site a l’état naturel :

a. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l’ouverture au public de ces espaces ou milieux, les chemi-
nements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a l’accueil ou a U'information du public, les postes d’observation de la faune ;

b. Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de néces-
sité technique et de mise en ceuvre adaptée a l’état des lieux.

Il. AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
En tous secteurs :

Les possibilités, décrites ci-apres, ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de

maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de dégradation et des contraintes nouvelles qu’elles

apporteraient aux activités principales de la zone.

- Est autorisée, ’extension mesurée des constructions existantes au sein de la zone pour une utilisation non
directement liée et nécessaire aux activités relevant de la vocation de la zone, dans la limite de 30 % par
rapport a l’emprise au sol du batiment existant a la date de publication du premier Plan d’Occupation des Sols
12 octobre 1984 et sans pouvoir dépasser 30 m2 d’emprise au sol sur ’ensemble de U’ilot de propriété. Ces
seuils sont applicables quel que soit le nombre de batiments, sans élévation et sous réserve que cette exten-
sion se fasse en harmonie avec la construction d’origine, en continuité de batiment existant et sans création
de logement nouveau et dans le respect des regles de réciprocité rappelées a article L 111-3 du code rural ;
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A Uintérieur des limites ci-dessus indiquées, et sans pouvoir étre cumulées, les constructions annexes, déta-
chées de la construction principale peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :

« D’une part, Uemprise totale au sol (extension + constructions annexes) reste inférieure ou égale a la
surface limite indiquée ci-dessus,

o D’autre part, elles doivent étre édifiées sur le méme ilot de propriété avec le souci d’éviter la disper-
sion des constructions et a une distance n’excédant pas 50 m de la construction principale, et d’une
bonne intégration tant paysagére qu’a l’environnement bati existant.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 3 VOIRIES ET ACCES

VOIES

Est interdite "ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou utilisations du sol
autorisées dans la zone.

L’ouverture de voies privées est autorisée, pour des raisons soit techniques, soit liées a des aménagements fonciers,
afin de permettre U’exploitation des parcelles et la desserte des constructions ou installations existantes ou autorisées
dans la zone.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 métres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par ’intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du U’article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a l’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménagéres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 métres. Tout acces dangereux pour le public sera interdit.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), [’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral dont
c’est le seul usage, ainsi que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée
peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers metres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable non directement liés et néces-
saires aux activités, constructions ou installations autorisées dans la zone.
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Toute construction a usage d’habitation, tout établissement ou installation qui requiert une alimentation en eau doit
étre desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a l’intérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contrdle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systéemes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que ’infiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutét qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en U’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.
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- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m?2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLEA S5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ILn’est pas fixé de superficie minimale des terrains.

ARTICLEA 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les marges de recul matérialisées aux documents graphiques le long de la route nationale RN 165 et des routes dépar-
tementales délimitent la zone non aedificandi.

Sauf indications contraires portées sur les documents graphiques, les constructions nouvelles ou installations doivent
étre implantées a au moins 5 métres de la limite d’emprise des voies.

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés la reconstruction ainsi que U’extension mesurée (définie a Uarticle
A2) des constructions existantes. Ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu’il n’est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport
au tracé de Uitinéraire routier (visibilité notamment). Les aires de stationnement comme les dépots de matériels et de
matériaux y sont interdits.

A proximité des cours d’eau, des sources, des puits, des zones de captage, les installations d’élevage doivent respecter
les marges d’isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le réglement des installations classées qui leur
est applicable.

ARTICLEA 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions renfermant des animaux vivants (établissements d’élevage ou d’engraissement) et les fosses a lair
libre doivent respecter une marge d’isolement par rapport aux limites des zones susceptibles d’accueillir des construc-
tions a usage d’habitation. Cette marge d’isolement est déterminée en fonction de la nature et de ’importance des
établissements et de leurs nuisances, et doit étre au moins égale aux distances imposées par la réglementation spéci-
fique qui leur est applicable (sauf dérogation préfectorale).

La réutilisation de batiments d’élevage existants, lorsqu’elle se justifie par des impératifs fonctionnels, pourra étre ad-
mise a une distance moindre ainsi que leur extension a condition que celle-ci ne s’effectue pas en direction des limites
de zones susceptibles d’accueillir des constructions a usage d’habitation proches.

Les autres constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance
de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a |’égout de toiture ou au sommet, sans pouvoir étre
inférieure a 3,00 m.

ARTICLEA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLEA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé d’emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.
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ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Constructions a usage d’habitation :
La hauteur maximale des constructions, mesurée :

- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Au sommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, éléments de liaison ...),
est fixée comme suit :

e 9 m au faitage,

¢ 4 m au sommet.

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e = hauteur a ’égout de
toiture et f = hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

Constructions a usage d’activité autorisée dans la zone
- La hauteur des batiments a usage utilitaire pour les activités autorisées dans la zone est limitée a 13 métres.

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs ou au
faitage avec celles des constructions voisines.

- La hauteur des ouvrages a usage utilitaire pour les activités autorisées dans la zone n’est pas limitée (silos,
citernes...) sous réserve d’une parfaite intégration et d’un aménagement paysager respectant les caractéris-
tiques du lieu avoisinant.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux des constructions a usage d’habitation, dont les pentes seront comprises entre 35°
et 45°, présenteront uniquement deux pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que ’emprise linéaire
de ces lucarnes (vues de dessus) puisse excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de ’environnement urbain dans lequel elle s’insére,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
’espace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
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Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.

Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en toles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire "objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de I’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent réglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre concue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insere. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de 'espace dans lequel elle s’integre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a I’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de U’espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium,...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas ;

- Haies végétales d’essences locales.

En limite séparative a l’arriere de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.
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Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

ARTICLE A 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gra-
villonné etc., afin de privilégier la perméabilité des sols.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces, ou plusieurs acces distants de 30 métres au moins les
uns des autres.

ARTICLE A 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de U’eau pluviale.

Des plantations d’essences locales variées seront réalisées pour faciliter l’insertion des constructions dans leur environ-
nement naturel, en accompagnement :

- des installations et batiments agricoles,

- des dépots et autres installations pouvant provoquer des nuisances.

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol, les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de U’appli-
cation des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLE A 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLEA 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-
rain a la charge du maitre d’ouvrage

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre [’évolution du réseau vers le « tres haut débit ».
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AH

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Au sein des espaces agricoles, la zone Ah peut recevoir des constructions dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages dans lesquels elles s’insérent et dans la limite d’une capacité suffisante des
équipements d’infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité....).

- Le secteur Ah peut recevoir des constructions dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées au
sein de la zone a vocation agricole ;

- Les « franges de hameaux », intégrées au zonage Ah, permettent la construction ou U'installation de petites
annexes.

ARTICLE AH 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les parcs d’attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépots de véhicules ;

- Toutes les constructions et activités relevant des installations classées ou d’une réglementation sanitaire spé-
cifique, a ’exception des cas visés a 'article Ah 2 ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 meétres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a l’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de |’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- Louverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit y compris l’ouverture ou l’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes et résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs ;

- La création ou 'extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (« en garage mort ») ;

- La construction d’éoliennes et de supports d’antennes ;
- Les lotissements a usage d’activités ;

- Les lotissements a usage d’habitation ou [’habitat groupé a U'intérieur des courbes isopsophiques de |’aéroport
de Lann-Bihoué ;

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m2 d’emprise au sol et de plus de 2,50
m de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciere.
En outre, dans les franges de hameaux :

- Les garages et carports de plus de 20 m2? d’emprise au sol, les abris de jardin de plus de 12 m2 d’emprise au
sol, et de plus de 2,50 m de hauteur totale.

ARTICLE AH 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES
- Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et néces-

saires a la sécurité, a la gestion ou a l’ouverture au public de ces espaces (tels qu’abris pour arréts de trans-
ports collectifs, réalisation de sentiers piétons...) ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs,
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postes de refoulement, supports de transports d’énergie...) nécessaires au fonctionnement des réseaux d’uti-
lité publique ;

- L’extension mesurée (30% de ’emprise au sol de la construction existante dans la limite de 30 m? a la date de
publication du premier Plan d’Occupation des Sols de la commune approuvé le 12 octobre 1984) ou la trans-
formation de constructions existantes abritant des activités artisanales, sous réserve que les travaux envisagés
n’aient pas pour effet d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation ;

- Laréalisation d’abris pour animaux présentant un aspect fonctionnel en rapport avec leur destination, réalisés
en constructions légeres intégrées au paysage.

- Sous réserve d’en assurer une bonne insertion dans le site :
« Les constructions a usage d’habitations, d’artisanat et de bureaux ainsi que leurs annexes ;
« Les constructions a usage hotelier et/ou restauration ;

« Les réhabilitations, extensions et changements de destination des batiments existants en raison de
leur intérét architectural et sous réserve du respect des regles de réciprocité rappelées a U’article L
111-3 du Code Rural.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEAH 3  VOIRIES ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 meétres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir [’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par ’intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du U’article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a l’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageéres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 métres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
xiéme acces peut étre autorisé lorsque l’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.
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RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE AH 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a l’intérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En U’absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du controle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutét qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.
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Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en ’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m? et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Sila superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE AH 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE AH 6 IMPLANTATIONS DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées en limite ou a 1,5 métres minimum de la limite d’emprise des voies publiques
ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques a Uexception des piscines et abris de jardin qui
devront respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et 'implantation de la porte d’entrée
du garage doivent étre réalisés de maniere a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées difféeremment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions
d’une opération d’ensemble autorisée.

ARTICLE AH 7 IMPLANTATIONS DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions principales ou annexes peuvent étre implantées en limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales ou annexes doivent étre implantées
a une distance par rapport a ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a |’égout de toiture ou au
sommet, sans pouvoir étre inférieure a 2 metres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, l’implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 métre de ces limites.

ARTICLE AH 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLEAH 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction.
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ARTICLE AH 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée:
- au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- au sommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments
de liaison ...),

est fixée comme suit :

SECTEUR FAITAGE SOMMET
Ah 9m 4,00 m
2,50 m 2,50 m

Franges de hameaux
Petites annexes uniquement Petites annexes uniquement

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e= hauteur a l’égout de
toiture et f= hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont supérieures ou égales a 35°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a I’égout ou au faitage avec
celles des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

ARTICLE AH 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que l’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de I’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de l’environnement urbain dans lequel elle s’insere,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
’espace dans lequel elle s’integre.

Les constructions nouvelles, a ’exception des extensions ou des dépendances de constructions existantes, compren-
dront :

- Un volume principal rectangulaire, d’inspiration traditionnelle, représentant au moins 60 % de I’emprise au
sol du batiment ;

- Des volumes secondaires qui pourront étre d’expression plus contemporaine, représentant au maximum 40 %
de emprise au sol du batiment, pour satisfaire a la qualité de vie actuelle (agrandissement, piéces de vie trés
vitrées, garages ...) avec une hauteur de 4 métres maximum.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;
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- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en toles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de l’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de l’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent reglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre congue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de U’espace dans lequel elle s’intégre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractére réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a ’'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de ’espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium,...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas ;

- Haies végétales d’essences locales.

En limite séparative a l’arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.

- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
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- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

ARTICLE AH 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces, ou plusieurs acces distants de 30 métres au moins les
uns des autres.

ARTICLE AH 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de [’eau pluviale.

ARTICLE AH 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol ; les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I’appli-
cation des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLE AH 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE

Sans objet.

ARTICLE AH 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-
rain a la charge du maitre d’ouvrage

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre [’évolution du réseau vers le « tres haut débit ».
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AR

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Au sein des espaces agricoles, la zone Ar, identifiée pour son bati présentant un intérét patrimonial ou architectu-
ral, est affectée a I’laménagement et a la réfection de batiments dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limités, a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages et dans la limite d’une capacité suffisante des équipements d’infrastructure existants
(voirie, eau potable, électriciteé....).

Ces secteurs sont soumis a protection architecturale du fait de leur caractére patrimonial. Les demandes d’autorisations
concernées par ces secteurs devront respecter les regles édictées a ’annexe n°2 afin de préserver leur homogénéité
architecturale.

ARTICLE AR 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les parcs d’attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépots de véhicules ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- Toutes les constructions et activités relevant des installations classées ou d’une réglementation sanitaire spé-
cifique, a ’exception des cas visés a 'article Ar 2 ;

- Toutes constructions nouvelles a ’exception des cas visés a article Ar 2 ;
- Le changement de destination de batiments agricoles a ’exception des cas visés a l’article Ar 2 ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit y compris l’ouverture ou l’extension de terrains
aménageés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

- La création ou 'extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (« en garage mort ») ;

- L’ouverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m2- d’emprise au sol et de plus de 2,50
m de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciere.

- La construction de support d’antennes.

ARTICLE AR 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

- Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et né-
cessaires a la sécurité, a la gestion ou a "ouverture au public de ces espaces (tels qu’abris pour arréts de
transports collectifs, réalisation de sentiers piétons...) ainsi que certains ouvrages techniques (transforma-
teurs, postes de refoulement, supports de transports d’énergie...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
’intérét collectif ;

- Larestauration de batiments dont il reste ’essentiel des murs porteurs, si l’intérét architectural ou patrimo-
nial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques du dit batiment ;

- Le changement de destination dans des batiments existants constitutifs du patrimoine rural local et sous ré-
serve de respecter le caractére architectural d’origine ;
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- Lextension mesurée des constructions existantes a condition qu’elle se fasse en harmonie avec la construction
d’origine, en continuité du volume existant, sans élévation du batiment principal et sans que son emprise au
sol n’excéde excéder 50 % par rapport a ’emprise au sol du batiment existant a la date de publication du pre-
mier Plan d’Occupation des Sols approuvé le 12 octobre 1984 et sans pouvoir dépasser 50 m2 d’emprise au sol.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AR 3 VOIRIES ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 métres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir [’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, des que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par ’intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du ’article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlevement des ordures ménageres. Toutefois, un acces ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 metres. Tout acces dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
Xiéme acces peut étre autorisé lorsque ’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux acces sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE AR 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de distribu-
tion d’eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.
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ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en ’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En U'absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contrdle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutdt qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en U’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m?2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.
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Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE AR 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE AR 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EM-
PRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées en limite ou a 1,5 métres minimum de la limite d’emprise des voies publiques
ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques a Uexception des piscines et abris de jardin qui
devront respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et implantation de la porte d’entrée
du garage doivent étre réalisés de maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées difféeremment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions
d’une opération d’ensemble autorisée.

ARTICLE AR 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions ou annexes peuvent étre implantées en limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions ou annexes doivent étre implantées a une distance
par rapport a ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a l’égout de toiture ou au sommet, sans
pouvoir étre inférieure a 2 metres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, l’implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 métre de ces limites.

ARTICLE AR 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE AR 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des extensions autorisées ne pourra excéder 50 % par rapport a l’emprise au sol du batiment existant a
la date de publication du premier Plan d’Occupation des Sols approuvé le 12 octobre 1984 et sans pouvoir dépasser 50
m?2 d’emprise au sol.

ARTICLE AR 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Les « surélévations » des batiments existants sont interdites.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.
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ARTICLE AR 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que ’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractéere urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
Uespace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;

- Siles extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en toles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire "objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de ’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent réglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre congue en tenant compte de Uenvironnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de espace dans lequel elle s’integre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractére réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.
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L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a I’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de U’espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium,...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a Uarriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cléture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

ARTICLE AR 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces, ou plusieurs accés distants de 30 métres au moins les
uns des autres.

ARTICLE AR 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de ’eau pluviale.

ARTICLE AR 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol ; les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I’appli-
cation des regles fixées au présent chapitre.
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ARTICLE AR 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE AR 16  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-
rain a la charge du maitre d’ouvrage

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre ’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre |’évolution du réseau vers le « trés haut débit ».
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TITRES-DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXZONESNATURELLES
ET FORESTIERES

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NA, NDS ET NZH

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

Dans les secteurs concernés par les risques de submersion marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de pres-
criptions particulieres (article R 111-2 du code de "urbanisme).

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone N (Na, Nds, Ndam et Nzh) est destinée a étre protégée en raison, soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
en raison de I’existence d’exploitations forestiéres.

Elle comprend les secteurs :

- Na délimitant les parties du territoire affectées a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des
paysages ;

- Nds délimitant les espaces terrestres et marins (Domaine Public Maritime), sites et paysages remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessaires au maintien des équi-
libres biologiques ou présentant un intérét écologique (article L 146-6 et R 146-1 du code de l'urbanisme) ;

- Ndam délimitant les parties du territoire affectées a la protection, a I’étude et a la mise en valeur des sites
archéologiques, et notamment des monuments mégalithiques.

- Nzh délimitant les zones humides en application des dispositions du schéma directeur d’aménagement de
gestion des eaux (SDAGE).

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En tous secteurs :

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI).

En outre, en secteur Na :

- Toute construction, a usage d’habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout lotissement,
toute installation ou travaux divers, tout comblement, affouillement, exhaussement de terrain, tout aména-
gement autre que ceux visés a 'article N2 ;

- Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas prévus a Uarticle N2 ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris [’ouverture ou |’extension de terrains
aménageés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de camping et les
parcs résidentiels de loisirs ;

- La création ou 'extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de U'utilisateur (« en garage mort ») ;
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- L’ouverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

- La construction d’antennes sur pylones ou de champs photovoltaiques.

- L’aménagement de tennis, piscines, golfs, ball-trap, installations pour activités motorisées, etc ;

En outre, en secteur Nds :
- Toutes constructions, installations ou travaux divers a ’exception des cas expressément prévus a Uarticle N2 ;
- Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a la vocation de la zone, notamment :
o Comblement, affouillement, exhaussement, dépots divers ;
« Création de plans d’eau ;
o Destruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels ;
o Drainage, remblaiement ou comblement de zones humides ;
Sauf, s’ils répondent strictement aux aménagements autorisés a l’article N2.
Ainsi que :

« La construction de pylones, de supports d’antennes, d’antennes et de réseaux aériens, champs pho-
tovoltaiques...

« L’aménagement de tennis, piscines, golfs, ball-trap, installations pour activités motorisées...

o Les clotures (méme a usage agricole ou forestier) non conformes aux prescriptions édictées a article
N11 ;

- Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf dans les cas prévus a U’article
N2 ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit et quelle qu’en soit la durée ;

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légeres de loisirs, isolées ou groupées.

En outre, en secteur Nzh :

- Toute construction, extension de construction existante, ou aménagements a l’exception des cas expressé-
ment prévus a article N2 ;

- Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l’intégrité de la zone humide, notamment :
« Comblement, affouillement, exhaussement, dépdts divers ;
o Création de plans d’eau ;

a exception des travaux nécessaires, pour des raisons impératives d’intérét collectif majeur (alimentation en
eau potable, infrastructure de transport de grande ampleur...).

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

En tous secteurs :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d’intéréts collectifs ou a des services publics (métha-
nisation, éolien, solaire...).

En secteurs Na et Ndam:

- Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et néces-
saires a la sécurité, a la gestion ou a l’ouverture au public de ces espaces (tels qu’abris pour arréts de trans-
ports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des plages, aires natu-
relles de stationnement, installations sanitaires....), certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de
refoulement, supports de transport d’énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique
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ainsi que la réalisation d’infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d’intérét collectif si nécessité
technique impérative ;

- Les retenues collinaires dans le cadre des réglementations spécifiques qui leur sont applicables.

Les possibilités décrites ci-aprés ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de
maintenir ou d’agrandir en raison de leur situation, de leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation :

- Le changement de destination d’un batiment, dans son volume, en vue d’autoriser des occupations ou utilisa-
tions non directement liées a la destination de la zone :

« Si le batiment justifie d’un intérét architectural, historique ou patrimonial reconnu et sous réserve
d’une parfaite intégration et mise en valeur du batiment,

« Ousi le batiment s’insére dans un environnement bati existant et si, de par sa situation, il n’est pas
de nature a porter atteinte au caractére des constructions voisines ;

- Lextension mesurée (30 % de U'emprise au sol de la construction existante dans la limite de 30 m?) des
constructions abritant des activités artisanales, commerciales ou de services existantes a la date de publi-
cation du Plan d’Occupation des Sols du 12 octobre 1984, sous réserve que cette extension soit en lien avec
’activité existante et qu’elle ne porte pas atteinte a la qualité du bati existant et des lieux environnants ;

- L’extension mesurée des constructions existantes dans la zone, non directement liées et nécessaires aux ac-
tivités de la zone a condition qu’elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine, sans élévation du
batiment principal, en continuité du volume existant, et que l’extension ne crée pas de logement nouveau et
n’excéde pas : 30 % par rapport a ’emprise au sol du batiment existant a la date de publication du premier
Plan d’Occupation des Sols le 12 octobre 1984 et sans pouvoir dépasser 30 m? d’emprise au sol.

A Uintérieur des limites ci-dessus indiquées et sans pouvoir &tre cumulées, les constructions annexes, sans
création de logement nouveau, peuvent étre autorisées aux trois conditions suivantes :

o Lemprise au sol totale (extension + constructions annexes) reste inférieure ou égale a la surface
limite indiquée ci-dessus ;

» Les constructions annexes doivent étre édifiées sur le méme ilot de propriété que la construction
principale; et se situer a une distance maximum de 50 m par rapport au batiment principal ;

» Sous condition d’une bonne intégration paysagére a ’environnement bati existant.
En secteur Nds :

Sous condition d’une bonne intégration a [’environnement tant paysagere qu’écologique :

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement des réseaux d’intérét col-
lectif (eau, assainissement, télécommunications...) sous réserve que leur implantation dans ce secteur réponde
a une nécessité technique impérative ;

- Le changement de destination :

e Au-dela de la bande des 100 meétres et dans le volume existant

Des constructions présentant un intérét architectural historique ou patrimonial, sous réserve d’une
parfaite intégration et mise en valeur du batiment et des abords,

« Dans la bande des 100 metres

Des batiments nécessaires pour des services publics ou des activités économiques exigeant la proxi-
mité immédiate de !’eau.

Les possibilités décrites a l’alinéa relatif au changement de destination ne sauraient étre admises dans les cas :

° De constructions qu’il n’est pas souhaitable de maintenir ou d’agrandir en raison de leur situation, de
leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation,

° De modifications des abords qui porteraient atteinte a l’intérét paysager ou écologique des lieux ;
- Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages strictement nécessaires :
« A la sécurité maritime et aérienne,

« A la défense nationale,
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o Ala sécurité civile,

« Au fonctionnement des aérodromes,
» Au fonctionnement des services publics portuaires autres que les ports de plaisance,
Lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative ;

En application du deuxiéme alinéa de ’article L 146-6 du code de l’urbanisme, peuvent étre implantés dans les espaces
et milieux mentionnés a cet article, apres enquéte publique dans les cas prévus par le décret n°® 85-453 du 23 avril 1985
et du décret du 29 mars 2004 (article R 146-2 du code de U’'urbanisme), les aménagements légers suivants a condition
que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité archi-
tecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés
aux a, b et d ci-aprés soient concus de maniére a permettre un retour du site a I’état naturel :

a. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l’ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l’accueil
ou a U'information du public, les postes d’observation de la faune ainsi que les équipements démontables liés
a Uhygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l’importance de la fréquentation du public ;

b. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la
dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu’il en résulte un accroissement
des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumées et
qu’aucune autre implantation ne soit possible (aprés enquéte publique quelle que soit leur superficie) ;

c. Laréfection des batiments existants et [’extension limitée (30% de ’emprise au sol de la construction existante
a la date d’approbation du Plan d’Occupation des Sols le 12 octobre 1984 dans la limite de 30 m?2) des batiments
et installations nécessaires a l’exercice d’activités liées a la zone ;

d. AUexclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu’ils soient en harmonie avec le site et les construc-
tions existantes, les aménagements nécessaires a l’exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres ne
créant pas plus de 50 m? de surface de plancher ;

e. Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d’éléments de patrimoine bati reconnus par
un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé ;

En application du troisieme alinéa de Uarticle L 146-6 du code de U'urbanisme, peuvent étre admises apres enquéte
publique, les mesures de conservation ou de protection de ces espaces et milieux (stabilisation des dunes, remise en
état de digues, ainsi que les opérations de défense contre la mer...) sous réserve de nécessité technique et de mise en
ceuvre adaptée a ’état des lieux.

En secteur Nzh, sous condition d’une bonne intégration a I’environnement tant paysagére qu’écologique :
Les installations et ouvrages strictement nécessaires :

- Ala défense nationale,

- Ala sécurité civile,

Lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative ;

Les canalisations et les postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées - eaux pluviales) ainsi que les
canalisations liées a [’alimentation en eau potable ou gaz, lorsque leur localisation répond a une nécessité technique
impérative a démontrer ;

Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préser-
vation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-apres soient concus de maniere a permettre un
retour du site a ’état naturel :

a. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l’ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a [’ac-
cueil ou a ’information du public, les postes d’observation de la faune ;

b. Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité
technique et de mise en ceuvre adaptée a I’état des lieux.
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CONDITIONS DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 VOIRIES ET ACCES

VOIES

Est interdite ’ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou utilisations du sol
autorisées dans la zone.

Les aménagements de voirie et accés seront limités a la stricte nécessité de la desserte des activités autorisées, de
’acces du public et des services d’entretien et de sécurité, de défense contre l’incendie et de la protection civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir [’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, des que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront étre desservis par un acces a une
voie publique ou privée : soit directement, soit par l’intermédiaire d’un droit de passage sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a ’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménagéres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 métres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
Xiéme acces peut étre autorisé lorsque ’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux acces sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable non directement liés et néces-
saires aux activités, constructions ou installations autorisées dans la zone.

Toute construction a usage d’habitation, tout établissement ou installation qui requiert une alimentation en eau doit
étre desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d’adduction d’eau.
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ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en ’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En U'absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contrdle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutdt qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en l’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.
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Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE N 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains.

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les marges de recul matérialisées aux documents graphiques le long de la route nationale RN 165 et des routes dépar-
tementales délimitent la zone non aedificandi.

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques, les constructions et installations autorisées a l’article
N2 doivent étre implantées a au moins 5 m de la limite d’emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite s’y
substituant) et emprises publiques.

ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou dépendances doivent étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a I’égout de toiture ou au
sommet, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 métres.

ARTICLEN 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLEN 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé d’emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLEN 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En secteurs Na et Ndam :

Les « surélévations » des batiments existants sont interdites.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.
La hauteur maximale des constructions annexes détachées de la construction principale ne peut excéder 2,50 m a
’égout de toiture.

En secteur Nds :

La hauteur des constructions éventuellement autorisées dans la zone devra étre limitée a ce qui est strictement néces-
saire a leur utilité.

Les « surélévations » des batiments existants sont interdites.

La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au point le plus haut, au faitage ou au sommet de la
construction qu’elle viendrait jouxter.
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En secteur Nzh :

La hauteur des constructions éventuellement autorisées dans la zone devra étre limitée a ce qui est strictement néces-
saire a leur utilité.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou d’utilisation du sol
autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de ’observation de prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect exté-
rieur sont de nature a porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées si les extensions ou les transformations d’un batiment exis-
tant ignorent les caractéristiques de celui-ci.

Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.

Les bardages des batiments devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement,
l'utilisation de matériaux naturels et de teintes facilitant l’insertion dans le site sont préconisées.

Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en toles.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.
Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent reglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.
En tous secteurs, sont autorisés uniquement les :

- Mur en pierres a joints creux d’une hauteur maximale d’1 metre ;

- Grillage simple sur poteaux bois d’une hauteur maximale de 1,50 m ;

- Ganivelles sur les massifs dunaires.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.

ELEMENTS DE PAYSAGE

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire ’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ’urbanisme.
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Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de I’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent réglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

ARTICLEN 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet ou dans ’environne-
ment immédiat. Elles doivent étre réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné
etc., afin de privilégier la perméabilité des sols.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces, ou plusieurs accés distants de 30 métres au moins les
uns des autres.

ARTICLE N 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

En secteur Nds :
Les boisements et plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en particulier :
- Le choix des essences sera conforme a la végétation locale,

- Des plantations pourront étre admises si la qualité écologique et/ou paysagére du secteur ne s’en trouve pas
amoindrie.

ARTICLEN 14  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

En zones Na et Nds, pour [’application des dispositions de ’article Na2, les possibilités maximales d’occupation du sol
résultent de U’application des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLEN 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLEN 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en sou-
terrain a la charge du maitre d’ouvrage. Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables,
chambres, locaux techniques) devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit
» dans des conditions satisfaisantes et pour permettre |’évolution du réseau vers le « trés haut débit ».
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Nz (NE, NK, Nz ET NM)

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone NI peut accueillir des activités légéres de loisirs, de sports et d’hébergement de plein air dans des secteurs
de la commune présentant un caractére d’espace naturel.

Elle comprend :

- Le secteur Ne destiné a des équipements et services publics dans les secteurs de la commune présentant un
caractere d’espace naturel.

- Le secteur Nk destiné aux équipements hoteliers et agricole du domaine de Kerbastic intra-muros ;
- Le secteur NU destiné aux activités sportives et de loisirs de plein air ;

- Le secteur NI2 destiné aux activités de camping caravaning accueillant tous types de constructions et instal-
lations liées au camping-caravaning organisé soumis a autorisation administrative sauf les parcs résidentiels
de loisirs ;

- Le secteur NI3 destiné aux activités de camping caravaning accueillant tous types de constructions et installa-
tions liées au camping-caravaning organisé soumis a autorisation administrative y compris les parcs résidentiels
de loisirs ;

- Le secteur N4 destiné aux activités économiques, de loisirs, de plein air ou de bien-étre et de santé du sec-
teur du Sémaphore situé en espaces proches du rivage (E.P.R.) au sens de la loi « littoral » ;

- Le secteur Nlv destiné a une aire d’accueil pour les gens du voyage.

- Le secteur Nm est destiné aux activités de la Défense Nationale et aéronautiques dans les secteurs de la com-
mune présentant un caractére d’espace naturel.

ARTICLE NZ 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- Toute construction, a usage d’habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout lotissement,
autres que ceux visés a article NU2 ;

- La construction de « loge de gardien » avant la réalisation du terrain de camping-caravaning autorisé ;

- Limplantation des caravanes en dehors des terrains de camping aménagés diiment autorisés ou en dehors des
zones visées a l’article N2 ;

- L’ouverture et ’extension de carriéres et de mines ;

- La construction d’éoliennes ou de champs photovoltaiques.

En outre, en secteur NI2 :

- Limplantation d’habitations légeres de loisirs groupées ou isolées ;

En outre, en secteurs NU :
- Louverture ou 'extension de parcs résidentiels de loisirs ;
L’implantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs groupées ou isolées ;

- La pratique du camping et le stationnement de caravanes et de résidences mobiles de loisirs, soumis ou non a
autorisation, quelle qu’en soit la durée ;
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En outre, en secteurs NI2 et N3 :

Limplantation d’une construction annexe d’une surface supérieure a 8 m? et d’une hauteur supérieure a 2,20
m.
En outre, en secteurs N4 :

- Toutes constructions, installations ou travaux divers a I’exception des cas expressément prévus a larticle NU
2;

- Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a la vocation de la zone, notamment :
o Comblement, affouillement, exhaussement, dépots divers ;
o Création de plans d’eau ;
o Destruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels ;
» Drainage, remblaiement ou comblement de zones humides ;
Sauf, s’ils répondent strictement aux aménagements autorisés a Uarticle N 2.
Ainsi que :

o La construction de pylones, de supports d’antennes, d’antennes et de réseaux aériens, champs pho-
tovoltaiques...

o L’aménagement de tennis, piscines, golfs, ball-trap, installations pour activités motorisées...

o Les clotures (méme a usage agricole ou forestier) non conformes aux prescriptions édictées a U’article
NU 11

- Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf dans les cas prévus a Uarticle
NU 2;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit et quelle qu’en soit la durée ;

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, isolées ou groupées.

ARTICLE NZ 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

Sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement, sont autorisées :

- Lédification de constructions et installations directement liées et nécessaires aux activités sportives de plein
air ;

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires naturelles de stationnement ;

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l’ouverture au
public de ces espaces (tels qu’abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes
de secours et de surveillance des plages, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires...), ainsi
que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d’énergie...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique ;

- L’extension mesurée des constructions existantes dans la zone, non directement liées et nécessaires aux
activités de la zone a condition qu’elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine, sans élévation du
batiment principal, en continuité du volume existant, et que l’extension ne crée pas de logement nouveau et
n’excéde pas : 30 % par rapport a ’emprise au sol du batiment existant a la date de publication du premier
Plan d’Occupation des Sols de la commune approuvé le 12 octobre 1984, sans pouvoir dépasser 30 m? d’em-
prise au sol, sauf en zones Nk et N4 ou ’emprise au sol des extensions pourra atteindre 30 % de la surface de
plancher totale des batiments existants dans la zone.

A Uintérieur des limites ci-dessus indiquées, et sans pouvoir étre cumulées, les constructions annexes, déta-
chées de la construction principale peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :

o D’une part, ’emprise totale au sol (extension + constructions annexes) reste inférieure ou égale a la
surface limite indiquée ci-dessus,
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o D’autre part, elles doivent étre édifiées sur le méme ilot de propriété avec le souci d’éviter la disper-
sion des constructions et a une distance n’excédant pas 50 m de la construction principale, et d’une
bonne intégration tant paysagére qu’a l’environnement bati existant.

En outre, en secteurs NI :

L’édification de constructions ou installations liées a U’exploitation d’un centre équestre (manége, boxes,
sellerie...), ainsi que, en complément, les constructions permettant d’assurer [’accueil du public (restauration
- hébergement) et une loge de gardien nécessaire au fonctionnement de U’activité dans la limite de 35 m? de
surface de plancher.

En outre, en secteurs NI2 et N3 :

- Louverture et 'extension des aires naturelles de camping ainsi que des terrains aménagés pour le camping
et le caravanage autorisés dans le cadre de la réglementation spécifique, et dans le cadre des autorisations
accordées, les constructions et installations nécessaires a ’exploitation (salles d’accueil, sanitaires, piscines,
loge de gardien dont la surface de plancher ne dépasse pas 35 m2...) ;

- Limplantation de caravanes ;
- Limplantation de résidences mobiles de loisirs groupées ou isolées, dans les limites fixées aux articles R111-32
et suivants du Code de ’Urbanisme.
En outre, en secteurs NI3 :

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs groupées ou isolées, dans les limites fixées aux articles R111-32
et suivants du Code de ’Urbanisme ;

- Limplantation de caravanes ;

L’implantation d’habitations légéres de loisirs ;

L ouverture ou ’extension de parcs résidentiels de loisirs.

En outre, en secteurs Nl4 :

Sous condition d’une bonne intégration a [’environnement tant paysagere qu’écologique :

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement des réseaux d’intérét col-
lectif (eau, assainissement, télécommunications...) sous réserve que leur implantation dans ce secteur réponde
a une nécessité technique impérative ;

- Le changement de destination :

e Au-dela de la bande des 100 métres et dans le volume existant

Des constructions présentant un intérét architectural historique ou patrimonial, sous réserve d’une
parfaite intégration et mise en valeur du batiment et des abords;

« Dans la bande des 100 metres

Des batiments nécessaires pour des services publics ou des activités économiques exigeant la proxi-
mité immédiate de [’eau.

Les possibilités décrites a I’alinéa relatif au changement de destination ne sauraient étre admises dans les cas :

° De constructions qu’il n’est pas souhaitable de maintenir ou d’agrandir en raison de leur situation, de
leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation,

° De modifications des abords qui porteraient atteinte a ’intérét paysager ou écologique des lieux ;

- En application du deuxiéme alinéa de Uarticle L 146-6 du code de "urbanisme, peuvent étre implantés dans
les espaces et milieux mentionnés a cet article, aprés enquéte publique dans les cas prévus par le décret n°
85-453 du 23 avril 1985 et du décret du 29 mars 2004 (article R 146-2 du code de U’'urbanisme), les aménage-
ments légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation
des milieux et que les aménagements mentionnés aux a, b et d ci-aprés soient congus de maniére a permettre
un retour du site a ’état naturel :
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a. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a ’ouverture au public de ces espaces ou milieux, les chemine-
ments piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers desti-
nés a l’accueil ou a ’information du public, les postes d’observation de la faune ainsi que les équipements
démontables liés a I’hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l’importance de la fréquentation du public ;

b. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention
de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu’il en résulte un
accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimen-
tées, ni bitumées et qu’aucune autre implantation ne soit possible (aprés enquéte publique quelle que
soit leur superficie) ;

c. La réfection des batiments existants et ’extension limitée (30 % de ’emprise au sol de la construction
existante a la date d’approbation du premier Plan d’Occupation des Sols approuvé le 12 octobre 1984
dans la limite de 30 m2) des batiments et installations nécessaires a l’exercice d’activités liées a la zone ;

d. A Uexclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu’ils soient en harmonie avec le site et les
constructions existantes, les aménagements nécessaires a |’exercice des activités agricoles, pastorales et
forestiéres ne créant pas plus de 50 m2 de surface de plancher ;

e. Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d’éléments de patrimoine bati reconnus
par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé ;

- En application du troisieme alinéa de Uarticle L 146-6 du code de l'urbanisme, peuvent étre admises aprés
enquéte publique, les mesures de conservation ou de protection de ces espaces et milieux (stabilisation des
dunes, remise en état de digues, ainsi que les opérations de défense contre la mer...) sous réserve de nécessité
technique et de mise en ceuvre adaptée a I’état des lieux.

En outre, en secteur Nlv :

- L’aménagement d’une aire d’accueil des gens du voyage ainsi que toutes les constructions et les installations

qui y sont strictement liées.
En outre, en secteur Ne :

- Les constructions et installations liées a un service ou a un équipement d’intérét collectif et notamment les

groupes scolaires, salles de sports, courts de tennis, terrains de football ou rugby, vestiaires, funérarium...

En outre, en secteur Nk :

- Les constructions et installations liées a I’hotellerie tels que salles de restaurant et de conférence, chambres...

En outre, en secteur Nm :

- Les constructions et installations liées aux besoins de la Défense Nationale et aux activités aéronautiques.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NZ 3 VOIRIES ET ACCES

VOIES

Est interdite ’ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou utilisations du sol
autorisées dans la zone.

Les aménagements de voirie et acces seront limités a la stricte nécessité de la desserte des activités autorisées, de
’acces du public et des services d’entretien et de sécurité, de défense contre l’incendie et de la protection civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
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en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir [’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, des que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront étre desservis par un acces a une
voie publique ou privée : soit directement, soit par l’intermédiaire d’un droit de passage sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlevement des ordures ménageres. Toutefois, un acces ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 metres. Tout acces dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
Xiéme acces peut étre autorisé lorsque ’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux acces sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE NZ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable non directement liés et néces-
saires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Toute construction a usage d’habitation, tout établissement ou installation abritant des activités ou des loisirs doit étre
alimenté en eau potable par une conduite de distribution d’eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée
au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.
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Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a U’intérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En U’absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contrdle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systéemes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que ’infiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutét qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en l’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE NZ 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.
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ARTICLE NZ 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions et installations admises doivent étre implantées a au moins 5 métres de la limite d’emprise des voies.

ARTICLE NZ 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations admises doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins égale a la
moitié de la hauteur mesurée a I’égout de toiture ou au sommet, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, "implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 métre de ces limites.

ARTICLE NZ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE NZ 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En secteurs NU, NI2 et Nlv :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 20% de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction.

En secteurs N13 :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction dans la limite d’une emprise au sol totale de 120 m2.

En secteur Nm :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction.

En secteurs Nk et N4 :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la surface de plancher totale des batiments existants sur la
zone.

ARTICLE NZ 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée
- au faitage pour les toitures qui comprendront uniqguement deux pentes comprises entre 35° et 45°,
- au sommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, éléments de liaison ...),

est fixée comme suit :

Secteurs Faitage Sommet
NU 6m 4m
N2 6m 4m
N3 6m 4m
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NI4 Conditiops particuliéres,
voir plus bas
Nlv 6m 4m
Ne - Nm 12m 9m
Nk 12 m 9m

En secteur N4 :

La hauteur des constructions éventuellement autorisées dans la zone devra étre limitée a ce qui est strictement néces-
saire a leur utilité.

Les « surélévations » des batiments existants sont interdites.

La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder de plus de 50 cm la hauteur au point le plus haut, au faitage ou
au sommet de la construction qu’elle viendrait jouxter.

ARTICLE NZ 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront deux pans. Ces
toitures pourront comporter des lucarnes sans que I’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse excéder 50
% du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de l’environnement urbain dans lequel elle s’insere,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
’espace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a U’intérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en toles.
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CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre congue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de Uespace dans lequel elle s’intégre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractére réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent reglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a ’'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium,...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a l’arriere de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;
- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.

On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire ’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de l’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de I’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent reglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

ARTICLE NZ 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).
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Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet ou dans l’environne-
ment immédiat. Elles doivent étre réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné
etc., afin de privilégier la perméabilité des sols.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces, ou plusieurs accés distants de 30 métres au moins les
uns des autres.

ARTICLE NZ 13  REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de ’eau pluviale.

ARTICLE NZ 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol. Les possibilités maximales d’occupation des sols résultent de ’appli-
cation des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLE NL 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE NZ 16  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-
rain a la charge du maitre d’ouvrage

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre ’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre |’évolution du réseau vers le « trés haut débit ».
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NH

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Au sein des espaces naturels, la zone Nh peut recevoir des constructions dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s’insérent et dans la limite d’une capacité suffisante
des équipements d’infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité....).

Elle comprend :
- Le secteur Nh destiné a I’habitat et aux activités compatibles ;

- Les « franges de hameaux », intégrées au zonage Nh, permettent la construction ou Uinstallation de petites
annexes.

ARTICLE NH 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les parcs d’attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépots de véhicules ;

- Toutes les constructions et activités relevant des installations classées ou d’une réglementation sanitaire spé-
cifique, a 'exception des cas visés a article Nh 2 ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a "exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- L’ouverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit y compris [’ouverture ou l’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes et résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs ;

- La création ou U’extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de l'utilisateur (« en garage mort ») ;

- La construction d’éoliennes et de supports d’antennes ;
- Les lotissements a usage d’activités ;
- Les lotissements a usage d’habitation ou ’habitat groupé a ’intérieur des courbes isopsophiques de |’aéroport
de Lann-Bihoué ;
En outre, dans les franges de hameaux :

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m2 d’emprise au sol et de plus de 2,50
m de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciere.

ARTICLE NH 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et néces-
saires a la sécurité, a la gestion ou a "ouverture au public de ces espaces (tels qu’abris pour arréts de trans-
ports collectifs, réalisation de sentiers piétons...) ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs,
postes de refoulement, supports de transports d’énergie...) nécessaires au fonctionnement des réseaux d’uti-
lité publique ;
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L’extension mesurée (30% de ’emprise au sol de la construction existante a la date de publication du premier
Plan d’Occupation des Sols de la commune approuvé le 12 octobre 1984 dans la limite de 30 m?) ou la trans-
formation de constructions existantes abritant des activités artisanales, sous réserve que les travaux envisagés
n’aient pas pour effet d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation ;

- Laréalisation d’abris pour animaux présentant un aspect fonctionnel en rapport avec leur destination, réalisés
en constructions légeres intégrées au paysage ;

- Sous réserve d’en assurer une bonne insertion dans le site :
« Les constructions a usage d’habitations, d’artisanat et de bureaux ainsi que leurs annexes ;
« Les constructions a usage hotelier et/ou restauration ;

« Les réhabilitations, extensions et changements de destination des batiments existants en raison de
leur intérét architectural et sous réserve du respect des regles de réciprocité rappelées a U'article L
111-3 du Code Rural.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NH 3  VOIRIES ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir ’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, des que la configuration des lieux le permet.

AcCCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par U'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 metres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
Xiéme acces peut étre autorisé lorsque ’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux acces sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.
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ARTICLE NH 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En U’absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du controle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniéere a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivants les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutdt qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :
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- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en l’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m?2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE NH 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE NH 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées en limite ou a 1,5 métres minimum de la limite d’emprise des voies publiques
ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques, a I’exception des piscines et abris de jardin qui
devront respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et ’implantation de la porte d’entrée
du garage doivent étre réalisés de maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions
d’une opération d’ensemble autorisée.

ARTICLE NH 7  IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions principales ou annexes peuvent étre implantées en limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales ou annexes doivent étre implantées
a une distance par rapport a ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a [’égout de toiture ou au
sommet, sans pouvoir étre inférieure a 2 metres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, l’implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 meétre de ces limites.

ARTICLE NH 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE NH 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’emprise au sol ne peut excéder 50% de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction.
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ARTICLE NH 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée:
- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments
de liaison ...),

est fixée comme suit :

Faitage Sommet

Nh 9m 4m

Petites annexes uniquement | Petites annexes uniquement

Franges de hameaux 2,50 m 2,50m

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e = hauteur a I’égout de
toiture et f = hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a I’égout ou au faitage avec
celles des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

ARTICLE NH 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que l’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de ’environnement urbain dans lequel elle s’insére,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
U’espace dans lequel elle s’integre.

Les constructions nouvelles comprendront :

- Un volume principal rectangulaire, d’inspiration traditionnelle, représentant au moins 60 % de ’emprise au
sol du batiment ;

- Des volumes secondaires qui pourront étre d’expression plus contemporaine, représentant au maximum 40 %
de ’emprise au sol du batiment, pour satisfaire a la qualité de vie actuelle (agrandissement, piéces de vie trés
vitrées, garages ...) avec une hauteur de 3,50 métres maximum.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a intérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
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Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.

Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en toles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire "objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de I’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent réglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre concue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insere. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de 'espace dans lequel elle s’integre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent réglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a I’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de U’espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium,...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a Uarriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.
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Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

ARTICLE NH 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces, ou plusieurs acces distants de 30 métres au moins les
uns des autres.

ARTICLE NH 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de U’eau pluviale.

ARTICLE NH 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol sauf. Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de
’application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLE NH 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE NH 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-
rain a la charge du maitre d’ouvrage

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre [’évolution du réseau vers le « tres haut débit ».
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NR

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Au sein des espaces naturels, la zone Nr, identifiée pour son bati présentant un intérét patrimonial ou architectu-
ral, est affectée a I’laménagement et a la réfection de batiments dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limités, a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages et dans la limite d’une capacité suffisante des équipements d’infrastructure existants
(voirie, eau potable, électricité....).

ARTICLENR 1 OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES
- Les parcs d’attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépots de véhicules ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

- Toutes les constructions et activités relevant des installations classées ou d’une réglementation sanitaire spé-
cifique, a ’exception des cas visés a 'article Nr 2 ;

- Toutes constructions nouvelles a I’exception des cas visés a article Nr 2 ;
- Le changement de destination de batiments agricoles a |’exception des cas visés a 'article Nr 2 ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit y compris l’ouverture ou l’extension de terrains
aménageés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

- La création ou 'extension des dépots de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes ;
- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (« en garage mort ») ;

- L’ouverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m2- d’emprise au sol et de plus de 2,50
m de hauteur au faitage. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciére ;

- La construction de support d’antennes.

ARTICLE NR 2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

- Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et né-
cessaires a la sécurité, a la gestion ou a "ouverture au public de ces espaces (tels qu’abris pour arréts de
transports collectifs, réalisation de sentiers piétons...) ainsi que certains ouvrages techniques (transforma-
teurs, postes de refoulement, supports de transports d’énergie...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
’intérét collectif ;

- Larestauration de batiments dont il reste ’essentiel des murs porteurs, si l’intérét architectural ou patrimo-
nial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques du dit batiment ;

- Le changement de destination dans des batiments existants constitutifs du patrimoine rural local et sous ré-
serve de respecter le caractére architectural d’origine ;

- Lextension mesurée des constructions existantes a condition qu’elle se fasse en harmonie avec la construction
d’origine, en continuité du volume existant, sans élévation du batiment principal et sans que son emprise au
sol n’excede excéder 50 % par rapport a ’emprise au sol du batiment existant a la date de publication du
premier Plan d’Occupation des Sols de la commune approuvé le 12 octobre 1984 et sans pouvoir dépasser 50
m? d’emprise au sol.
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CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NR 3 VOIRIES ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit quant a ses caractéristiques recevoir ’accord des services techniques de la commune pour per-
mettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

AcCCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par U'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du article 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a l’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 metres. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
Xiéme acces peut étre autorisé lorsque ’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux acces sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique en annexe. Toutefois leur traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux locaux ou lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5
premiers métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.

ARTICLE NR 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de distribu-
tion d’eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.
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ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a U'intérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En Uabsence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a ’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contrdle de ’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systéemes proposés, conformément au réglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivant les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutét qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en l’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en |’état.

- Si la superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.
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Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en sur verse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE NR 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE NR 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées en limite ou a 1,5 métres minimum de la limite d’emprise des voies publiques
ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques, a I’exception des piscines et abris de jardin qui
devront respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et I’implantation de la porte d’entrée
du garage doivent étre réalisés de maniere a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des
constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions
d’une opération d’ensemble autorisée.

ARTICLE NR 7 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions ou annexes peuvent étre implantées en limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales ou annexes doivent étre implantées
a une distance par rapport a ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a |’égout de toiture ou au
sommet, sans pouvoir étre inférieure a 2 meétres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, l"implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 meétre de ces limites.

ARTICLE NR 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE NR 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des extensions autorisées ne pourra excéder 50 % par rapport a ’emprise au sol du batiment existant
a la date de publication du premier Plan d’Occupation des Sols de la commune approuvé le 12 octobre 1984 et sans
pouvoir excéder 50 m? d’emprise au sol.

ARTICLE NR 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

ARTICLE NR 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que [’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.
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Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de ’extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserver d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de ’environnement urbain dans lequel elle s’insére,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
U’espace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a U’intérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni ceux réalisés en plaques de béton moulé, en
parpaings apparents ou en toles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de l’urbanisme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m
de l’axe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant a la partie graphique du présent reglement en
tant qu’éléments paysagers a conserver.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre congcue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insére. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ’ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de Uespace dans lequel elle s’intégre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent reglement donne des conseils en matiére de constitution de cléture dont il est important
de s’inspirer.

Les clotures doivent répondre a I’un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de espace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.

- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
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- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium,...), d’un grillage ou d’un systéeme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a l’arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.

ARTICLE NR 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces, ou plusieurs accés distants de 30 métres au moins les
uns des autres.

ARTICLE NR 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de !’eau pluviale.

ARTICLE NR 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol ; les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I’appli-
cation des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLE NR 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE NR 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en souter-
rain a la charge du maitre d’ouvrage

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux techniques) devront étre
suffisamment dimensionnées pour permettre [’accés a Internet « haut débit » dans des conditions satisfaisantes et pour
permettre [’évolution du réseau vers le « tres haut débit ».
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ANNEXE 1 - REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT
MINIMUM REQUIS

STATIONNEMENT DES DEUX ROUES :

Habitat (hors habitat individuel) : 1 place de 1,50 m?2 par logement, réalisée dans le batiment ou sous forme d’abri dans
les espaces extérieurs communs.

Activités/Equipements : minimum 1 place et 1 place supplémentaire pour 15 stationnements.

REGLES RELATIVES AUX VEHICULES MOTORISES :

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR
HABITAT
« Habitat collectif - 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de 50 m? de surface de

plancher, dont 50% couvertes pour les constructions nouvelles.

- 1 place banalisée par tranche méme incompléte de 250 m? de surface de plan-
cher.

- Par dérogation, en zones Uaa, Uaz et Uam1 : 1 place de stationnement par
tranche méme incompléte de 80m? de surface de plancher, dont 50% couvertes
pour les constructions nouvelles.

« Habitat individuel - 2 places
- 1 place banalisée pour 3 lots en lotissement

- Par dérogation, en zone Uaa et Uaz : 1 place par habitation.

« Résidences de personnes agées 1 place pour 5 logements.

« Résidences de tourisme 1 place par logement + 1 place banalisée pour 3 logements.

« Logements locatifs avec préts aidés par ’Etat | 1 place par logement
(article L. 123-1-3 du code de "urbanisme)

ACTIVITES
« Etablissement industriel ou artisanal 30 % de la surface de plancher
« Entrepot 30 % de la surface de plancher

o Commerces de :

- moins de 300 m? - pas de minimum
- de 300 a 1500 m? - minimum 3 places pour 100 m? de surface de vente
- plus de 1500 m?2 - maximum en emprise au sol 1,5 fois la surface de plancher des batiments com-
merciaux avec un minimum de 4 places pour 100 m? de surface de vente.
« Bureau - services 60 % de la surface de plancher
« Hotel-restaurant - 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant

- 1 place par chambre

EQUIPEMENTS

« Etablissement d’enseignement du 1 degré - 1 place par classe

« Etablissement d’enseignement du 2é™ degré - 2 places par classe

« Etablissement d’enseignement supérieur - 100% de la surface de plancher

« Etablissement hospitalier et clinique - 1 place pour 2 lits

« Piscine - Patinoire - 50 % de la surface de plancher

« Stade - Terrain de sports - 10 % de la surface du terrain

« Salle de spectacle, de réunions - 1 place pour 5 personnes assises

e Lieu de culte - 1 place pour 15 personnes assises

e Cinéma - 1 place pour 3 fauteuils dans le respect de ’emprise maximale prévue a U’ar-
ticle L. 111-6-1 du Code I’Urbanisme

o Autres lieux recevant du public - 50 % de la surface de plancher
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Pour calculer le nombre de places nécessaires a partir d’une surface d’aires de stationnement a prévoir, il convient de
compter 25 m2 pour une place de stationnement, cette surface correspondant a I’espace nécessaire pour le station-
nement proprement dit (2,50 x 5 m) et a ’espace requis pour la manceuvre, sauf pour les places réservées au station-
nement des véhicules des personnes a mobilité réduite qui doivent étre prévues conformément a la réglementation en

vigueur.

REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES PERSONNES

A MOBILITE REDUITE

Installations neuves ouvertes au public

Un emplacement de stationnement est réputé aménagé
lorsqu’il comporte une bande d’accés latérale :

- D’une largeur de 0.80m,
- Libre de tout obstacle,
- Protégée de la circulation,

- Sans que la largeur totale de ’emplacement ne
puisse étre inférieure a 3.30 m.

Les emplacements réservés sont signalisés.
Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou

fraction de 50 places.

Installations existantes ouverte au public

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit
étre déterminé en fonction de la ou des installations qu’il
dessert, sans qu’un ratio fixe soit applicable.

Batiments d’habitation collectifs neufs

Le pourcentage minimum des places de stationnement
d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs, qui
doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est
fixé a 5%.

Ces places de stationnement a Uintérieur, sont dites adap-
tables, si aprés des travaux simples, elles peuvent satisfaire
aux exigences suivantes:

La bande d’acceés latérale prévue a coté des places de sta-
tionnement d’automobile aménagées, doit avoir une largeur
d’au moins 0.80 m sans que la largeur totale de ’emplace-
ment ne puisse étre inférieure a 3.30 m.
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ANNEXE 2 - RECOMMANDATIONS SUR LE TRAITEMENT ARCHITECTURAL DES
CONSTRUCTIONS

GENERALITES

Tout projet de démolition devra faire "objet d’une demande de permis de démolir, conformément a la délibération
prise en conseil municipal.

Toute restauration ou modification de batiments anciens, toute construction neuve devra faire ’objet d’une demande
de permis de construire ou, selon le cas, d’une déclaration de travaux ; le dossier devra comporter des photographies
rendant compte des batiments concernés, de leur environnement proche, des parties a démolir et des parties a conser-
ver et, pour les constructions neuves, du cadre dans lequel le projet se situera.

Les dispositions suivantes devront étre respectées :

Rénovation
La réutilisation de batiments anciens devra respecter au maximum le caractére du batiment existant.

Qu’il s’agisse de transformation de facade, d’agrandissement, de surélévation ou de modification des combles, on devra
respecter les volumes, les matériaux, les proportions, les formes, les rythmes des percements et, d’une facon générale,
le dessin de tous les détails (corniches, linteaux, etc...).

Lors du projet d’aménagement, on veillera a réutiliser, sans le modifier, les percements existants et a n’en rajouter que
le strict minimum nécessaire a la bonne économie du projet.

De légéres adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin de ne pas entraver la réalisation de
projets de restauration faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives, sous réserve qu’ils
respectent l’esprit des dispositions ci-dessus.

Construction
Toute construction nouvelle devra étre en harmonie avec le site compris dans les limites de la zone.

On veillera, en particulier, a en respecter I’échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan...), le caractére (disposition,
forme et dimension des lucarnes, toitures, cheminées, percements ...), la qualité et la mise en ceuvre des matériaux
(ardoise, bois et éventuellement granit, enduits teints dans la masse...).

Sont fortement déconseillées les constructions comportant un garage en sous-sol, des pignons surdimensionnés ou
largement percés et, d’une facon générale, toute disposition architecturale étrangere (en forme ou en volume) aux
constructions traditionnelles de la zone considérée.

L’implantation des constructions tiendra le plus grand compte des particularités observées a ’intérieur de la zone. Des
implantations en limite de voirie ou en mitoyenneté pourront étre imposées en vue du respect des dispositions domi-
nantes.

Les constructions faisant l’objet d’une recherche architecturale résolument contemporaine devront respecter |’esprit
de ces dispositions.

Toutes les constructions, qu’elles soient inspirées de ’architecture traditionnelle ou qu’elles soient d’une architecture
contemporaine, ne seront acceptées que si elles forment un ensemble cohérent, et présentent un caractére d’harmonie.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec l’environnement naturel et bati et devront présenter
une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d’architecture, une harmonie de couleurs et une unité
dans les choix des matériaux.
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ANNEXE 3 - PRECONISATIONS CONCERNANT LES CLOTURES

GENERALITES
L’édification d’une cloture est obligatoirement soumise a une déclaration préalable.

Les clotures ne sont jamais obligatoires. Le maintien et Uentretien des «clotures de fait» que représentent les talus et
haies plantées doivent étre privilégiés.

Leur réalisation, si elle est nécessaire, doit étre concue dans le cadre du projet global de [’opération d’aménagement
et de construction. Elle doit également prendre en compte les impératifs de sa gestion et de son bon entretien.

Le réseau de cloture constitue la trame paysagere qui s’impose a tous, c’est 'interface entre espace public et privé
: certaines régles sont a respecter afin qu’elles contribuent a la qualité du paysage, plutot qu’elles ne le détériorent.

Les clotures sur rue ou voies doivent participer a la qualité des voiries qu’elles bordent (voies urbaines, voies routieres,
voies périphériques, voies de desserte, chemins...).

La cloture est un élément de la facade, elle doit étre ravalée en méme temps que cette derniére.

A Uintérieur des périmétres de protection des monuments historiques (PPMH), la destruction d’une cldture nécessite un
permis de démolir préalable.

Les clotures qui bordent les voies naturelles ou situées en interface avec l’espace naturel et agricole doivent étre com-
posées d’éléments strictement végétaux doublés ou non d’un grillage simple sur poteau situé a Uintérieur du linéaire
végétal.

En haie végétale, une palette associant diverses variétés d’arbustes et offrant de nombreuses configurations décora-
tives, est préconisée (2/3 d’especes caduques, 1/3 persistantes). Les plantes grimpantes animant ou masquant des
clotures en place représentent également une solution intéressante.

Secteurs de bati ancien

La cloture devra permettre d’assurer la continuité du front bati sur la limite d’emprise des voies.
Les matériaux anciens utilisés dans les clotures existantes devront étre conservés.

Les clotures devront étre composées de |’un des matériaux suivants : pierre apparente, maconnerie enduite a condition
qu’elle soit accordée avec la facade par les teintes et les matériaux, bois, végétaux.

La cloture doit faire l’objet, en tant qu’élément du volet paysager du permis de construire, d’un examen attentif, en
liaison avec le reste du projet.

Les murs de pierres ne devront pas excéder une hauteur de 2,00 métres. Toutefois, une hauteur différente pourra étre
autorisée ou imposée notamment si une cloture différente est édifiée sur les parcelles voisines.

En cas de cloture strictement végétale, un grillage peut doubler les plantations, a condition qu’il soit situé a Uintérieur
du linéaire de plantations.

L’usage du PVC blanc, en revétement extérieur de facade ou comme composante de la cloture est proscrit.

Début de siecle
Les clotures doivent s’accorder avec les facades par les teintes, les matériaux et les détails décoratifs.

La conservation des clotures existantes doit étre privilégiée : toute destruction et tout remplacement devront faire
’objet d’une réflexion globale avec ’ensemble du projet.

La cloture sur rue doit étre composée de l’un des matériaux suivants ou d’une combinaison de ces éléments :
- Muret maconné d’une hauteur maximum de 1,00 m ;
- Eléments décoratifs de ferronnerie, métal, béton ou bois ;
- Haie végétale ou végétal décoratif.

Le PVC blanc est déconseillé.

Les clotures opaques sont interdites lorsqu’elles ne sont pas édifiées en continuité de la facade.
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Années cinquante

Les clotures doivent s’accorder avec les facades par les teintes, les matériaux et les détails décoratifs.

La conservation des clotures existantes doit étre privilégiée : toute destruction et tout remplacement devront faire
’objet d’une réflexion globale avec ’ensemble du projet.

La cloture doit étre composée de ’un des matériaux suivants ou d’une combinaison de ces éléments :
- Muret maconné d’une hauteur maximum de 1 métre ;
- Eléments décoratifs ajourés de ferronnerie, métal, béton ou bois ;
- Haie végétale ou végétal décoratif.

Les clotures opaques sont interdites lorsqu’elles ne sont pas édifiées en continuité de la facade.

Années 70
Les éléments bocagers préexistants doivent étre conservés et entretenus.
La cléture doit s’accorder a la facade de la construction par les teintes, matériaux et détails décoratifs.

Le laurier palme et le thuya, taillés en haies continue sont déconseillés.

Lotissements contemporains

Le laurier palme et le thuya, taillés en haies continue sont déconseillés.
Les éléments bocagers préexistants doivent étre conservés et entretenus.
Lorsque le reglement de lotissement n’impose pas un traitement de cléture identique pour U’ensemble des construc-

tions, la cloture doit s’accorder a la facade de la construction par les teintes, matériaux et détails décoratifs.

Les zones d’activités

Les opérations de lotissement a destination d’activités doivent comporter obligatoirement un parti d’aménagement
d’ensemble concernant les clotures, lorsqu’elles s’averent nécessaires. Ils doivent prendre en compte les impératifs de
gestion des haies réalisées.

Les éléments bocagers préexistants doivent étre conservés et entretenus le cas échéant.

Les grillages doivent étre doublés d’une haie végétale extérieure ou masqués par des plantes grimpantes.
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ANNEXE 4 - CARTES DES ZONES BASSES DE SUBMERSION MARINE

Eléments de doctrine de maitrise de Iurbanisation dans les zones a risques proposée par la DDTM en l’attente de vali-
dation en CAR.

CONTEXTE GENERAL

Le département du Morbihan est soumis aux risques littoraux au travers des phénomenes de submersion marine et d’éro-
sion du trait de cote. Les conséquences de la tempéte du 10 mars 2008 et du 28 février 2010, en concomitance avec les
forts coefficients de marée, ont confirmé la vulnérabilité des enjeux sur le littoral.

Les actions pour prévenir ces risques littoraux sont menées dans le cadre :
e Du schéma de prévention des risques littoraux (SPRL) du Morbihan (dernier arrété préfectoral du 6/12/2010),

o De la circulaire Xynthia du 7 avril 2010 (application de !’article R111-2 du code de ’'urbanisme en zone a risque
fort),

o De la circulaire du 27 juillet 2011 relative a la prise en compte du risque de submersion marine dans les plans
de prévention des risques naturels littoraux (WEDDTL/DGPR/SRNH/BAT),

o De la circulaire du 2 aolt 2011 relative a la mise en ceuvre des plans de prévention des risques naturels lit-
toraux (MEDDTL/DGPR...) fixant la liste des communes a couvrir par un PPRL d’ici 2014 (soit 11 communes
concernées dans le département du Morbihan).

Le SPRL intégre dans le volet « connaissance des risques » et « maitrise de ’'urbanisation » deux actions :
o L’atlas des risques littoraux du Morbihan débuté en 2009,

o Le plan de prévention des risques littoraux (PPRL) selon les circulaires précitées sur les secteurs prioritaires a
forts enjeux.

L’objectif de ce dispositif est d’améliorer la connaissance des phénomenes et des risques littoraux afin de mieux préve-
nir les risques auxquels est exposée la population, ce, notamment par la maitrise de [’urbanisation.

OBJECTIFS DE LA DOCTRINE DE MAITRISE DE L’ URBANISATION

L'objectif des mesures de maitrise de |’urbanisation dans les zones a risque est de ne pas augmenter la vulnérabilité
de la population en n’aggravant pas les risques et en ne perturbant pas les écoulements. Les zones non urbanisées,
soumises au risque d’inondation, quel que soit son niveau, restent préservées de tout projet d’aménagement afin de
ne pas accroitre la présence d’enjeux en zone inondable (donc il s’agit de ne pas ouvrir a "urbanisation les zones non
construites situées dans les zones a risque, quelque soit le niveau d’aléa et méme s’il existe un ouvrage de protection).
Les zones déja urbanisées ne doivent pas s’étendre en zone inondable, et les secteurs les plus dangereux (en zone d’aléa
fort) sont rendus inconstructibles (donc il s’agit de ne pas étendre les secteurs urbanisés situés en zone a risque).

Base juridique :

L’article R 111-2 du code de I’urbanisme permet de refuser ou d’assortir de prescriptions un permis de construire
ou d’aménager qui comporterait un risque pour la sécurité publique.

La circulaire du 7 avril 2010 (Xynthia) demande aux maires de ne pas délivrer d’autorisation d’urbanisme dans les
zones a risque fort (risquant d’étre submergées de plus d’un métre par rapport au niveau de référence).
Ou s’applique cette doctrine ?

Elle s’applique sur les secteurs identifiés en zones basses figurant sur les cartes des zones basses de submersion marine.
Ces cartes présentent les zones situées sous le niveau marin centennal + 20 cm afin de tenir compte, dés maintenant, du
changement climatique, comme le précise la circulaire du 27 juillet 2011(cf. notice explicative cartes de zones basses).

METHODE D’ELABORATION

La doctrine proposée dépend du niveau d’aléa actuel basé sur la superposition du niveau marin centennal (NMC) sta-
tique + 20 cm (changement climatique actuel) a la topographie du terrain naturel de la frange cotiére.
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Les aléas sont représentés en 4 classes :

o Aléa fort - hauteur d’eau supérieure a 1 metre sous le niveau marin centennal (NMC) + 20 cm ;
e Aléa moyen - hauteur d’eau comprise entre 0,5 et 1 metre sous le niveau marin centennal (NMC) + 20 cm ;
o Aléa faible - hauteur d’eau comprise entre 0 et 0,5 métre sous le niveau marin centennal (NMC) + 20 cm ;

« Aléa futur - dans la bande d’élévation du niveau de la mer de 0,60 metre.

-

MER TERRE

Ces aléas sont définis par rapport a un niveau statique égal au niveau marin centennal + 20 cm afin de prévoir [’élévation
de la mer due au changement climatique (niveau actuel).

Limites de ’étude : les niveaux marins du SHOM sont basés sur des mesures marégraphiques. Les marégraphes étant
situés dans les ports (profondeur d’eau élevée et a l’abri), la surcote liée a la houle enregistrée sera généralement bien
inférieure (voire nulle) a celle qui pourrait se produire a U’extérieur du port. Par conséquent, ces niveaux marins n’inte-
grent pas ou peu la composante de la houle. Mais pour les communes soumises a PPRL, une adaptation sera réalisée dans
la mesure ou la dynamique de submersion (vitesse du courant, vents dominants, rapidité de la submersion, modalités
d’écoulement, effet de la houle...) sera combinée au niveau marin centennal (ou supérieur si localement vécu) et a la
prise en compte du changement climatique pour qualifier [’aléa.

En résumé, en I’absence de PPRL, les critéres pris en compte sont :

e Le niveau marin centennal (NMC) du SHOM en intégrant ’élévation du niveau de la mer conformément a la
circulaire du 27 juillet 2011, c’est a dire + 20 centimétres pour [’aléa actuel et + 60 cm pour ’aléa a I’horizon
2100 ;

« La topographie précise (levés topographiques aéroportés d’une précision de 10 cm) ;
e Le caractére urbanisé ou non urbanisé de |’occupation du sol en zone a risque ;
o Les ouvrages de protection contre la mer : digues et cordons dunaires avec zone de dissipation d’énergie
-bande forfaitaire 100 métres a ’arriére des ouvrages selon circulaire du 27 juillet 2011.
Comment est intégrée |’élévation du niveau de la mer?

La circulaire du 27 juillet 2011 a fixé a 20 centimétres le niveau de |’élévation du niveau de la mer pris en compte pour
fixer 'aléa actuel. C’est la premiere étape de prise en compte du changement climatique. C’est la valeur moyenne
(hypothese pessimiste et non extréme) du rapport de ’ONERC (observatoire national sur les effets du réchauffement
climatique) qui a été retenue dans la méme circulaire pour fixer [’aléa a ’horizon 2100 a une augmentation de 60 cen-
timétres du niveau marin centennal. Ces niveaux interviennent principalement pour déterminer :

e La nature des enjeux nouveaux autorisés ;
o Les mesures sur le bati - prescriptions :

- Cote du premier niveau de plancher et obligation de réaliser une construction a étage dont la cote est
imposée,

- Surface au sol limitée des constructions nouvelles et réalisation de vide-sanitaire pour ne pas perturber
significativement les écoulements.
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MINISTERE DE CECOLOGIE, DE CENERGIE, DU DEVELOPPEMENT GURAKLE
ET OE Li BER
Texles gendraux
MIMISTERE DE L'ECOLOGIE, DE L"ENERGIE, MINISTERE DE L'INTEHIEUR,
DU DEVELOPPEMENT DURABLE ET DE LA MER, DE L'CUTRE-MER
EM CHARGE DES TECHNOLOGIES VERTES ET DES COLLECTIMITES TERRITORIALES

ET DES MEGOCIATIONS SUR LE CLIMAT wasrim—e

Direction gdndrale
da la prdvention des risgoes

Sarvice des fisgues naturels et hydraoliques

Circulaire du 7 avell 20010 relative aux mesures
& prendre suite o lo tempéte Xynthia du 28 fovrier 2010

R | ADEK AMBSOR
{Texts non pard au Joornsl offisiel

Résumé : ces premidres instroctions suite & la tampéte Xymibia fixent le cadra géndral et nitiant la
coordination dee processus de mise an muvee du plen ennoncéd les 1" el 16 mars derniers par le
Prisident de la République concernant la prévention des submersions marines et |es digues. En
pramiar fial, la cireuiaien précizs les conditions d'identification des zones ol une délocalisation des
constrictions doft étre anvisagée lorsgu’ll existe un risque extréme pour les vies humaines sans
il v ait possibilité de réduire ls vulnérabilité das bitiments, Dane [e méme esprit, des précisions
sOME appartaes pour recenser et donner un avis sur la possibilité de maintion ou non des camngs
ot parce résldentiels da Ioisirs concernds par |8 risque de subrmesslon marne,

Caldgorie | directive adrasaéa par lp minlstra aux sarvices chargés de laur application, sous résarve,
le caz achéant, de Pexaman particulier das situations Individuelles.

Domaing : deologle, développemant duralle.
Mats clds liate formée : dnergie — anvironnemaont — lagement - construction - urbenisma.

Mots ¢lde fibres: prévention des submarsions merings - diguas - plans da prevention dos risques
raturals — Xynthia - tempéie,

Réfdrences !
Code de Fenvironnemant ;
Coxla da I'urbanismae,

Pidce annoxe : identification des zones & risgues fort dons lesquelles il dobt dtre fall application de
Particle R 1112 du code de I'environnemant.

Pubsficatfon : BO: site circulaires.gouy.ir.

La ministre d'Etal, minigtra oo Fécologle, de Nénergie, du ddvaloppement durable of de la mer, én
ch das technologles vertes ef des nédgoctalions sur fe elimat, st la ministre de Cingérleur,
de 'outre-mer of dag collectivités territoriples & Messiours fes préfets da rdgion du Itoral
métropolitain ; Mesdames of Messisurs lae préfots de ddpartoment du liftoral mdtropalitaln
{bour sxdeution) ; Messisurs les prifets des départements doutra-mer; Messiours las prifits
coordennalews de bassin fpour Information),

La siratbgle nationale da gastion das risques d'inondation at la stratdgie nationale de gestion du
Lralt de céte constitueront la base de fa politigue de prévention des risgues de submarsion marine.
U'examen. #n cours au Partement, de la LENE doit fournir, en transposant [a + directive inondation »,
da nowvalles basas pour cette polifique fondée sur une approche globale des enjeux at des aléas de
eubmersion. Dés I'adoption da cetie loi, des instructions seronl iranamises pour organiser le recuail
des donndos nécessaires et pour engager les concertations permettant la rise en ceuvra do cotte
nouvelle approche intdgresa,

MEEDDM e JP0M o 75 wal 2000, Pagn 13
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MINESTERE DE LECOLOGIE, DE LENERGEE, DU DEVELOPPEMENT DJRABLE
ET D LA MER it Tt

Meéanmuoing, las dvdnements dramatigues récents survenus la 28 février 2000, giil ont affectd uno
partie tres Importants de la fagade atlantique, de la Manche et de Ia mer du Nord, imposent de
prendre dés maintenant des mesuras de sauvegarde en enticipant las processis drdunliation, de
conceration et de planification qui seront mis en osuvra & plus long terme.

Lee pramleres instructions e-aprés ont pour abjet da fixer I8 cadre géndral et dinitier la coordi-
nation dee processus de mise en ceuvre du plan annonaé les 1 al 16 mars derniers par la Présidant
de la République concernant la prévention des submersions marines et les digies at, an perticilier,
In détarmination des zones & rsque d'estréms danger dans lesguels une relocalization des bitimants
g8l b envisagar. Des instructions compldmentaires seront Mabordes aur la bass du rapport définitl
da ta mission ¢'inspection conjointe suite & la templte Xynthia ordonnde par les ministres de I'éco-
logie, da I'dnergie, du développement durable et de la mer, en charge des tachnologies vertes ot des
negociations sur i climat, de Fintdrieur, do 'outre-mer et des collectivités territoriales, du budget,
F“I comptes publics de |a fonction publique et de la réforme de Etat at Ia seorétaire o°Etal & I'éco-
ogle,

Ces Instructions sont donndes sans préjudice de celles qui parviendront prochainement sux préfats
de départemant et de réglon pour le contrdle de la sdcurité des ouvragas hydiauliues et Porgani-
sition des services da I'Etat pour eete mission,

1. Préparation du plan « prévention des submarsions marlngs ot digues »

Dang le cadre de ses responesbilités en matibre de prévention das risgues imajeurs, & minisiro
0'Etat, minlsire do I'dcologie, da |'dnergis, du développemant durable at de lz mer a confie dans
lurgence au directeur géndral de la prévention dea risques, déldgue aux risgues mejeurs, & sain de
cangtituer une misslon chargie du pilotage national du plan eoncernant la pravention des submer-
sions marines et las digues, Elle associera les services compétents des ministbres impliquéa
{MEEDDM, MIOMCT, MBCPRE, MINEIE). Lo ssrvice des risquas naturels ot hydrauligues da la
direction géndrale de la prévention des risques (DGPRISRNH) assurera ke suppor! de catte mission
qul coordonnera Maction réglonala et departemantale décrite plus bas.

Z. Détermination des zones d'axtrdme danger

Des Instructions particulifres sont denndes aux prafets do Charante-Maritime o de Vendéa, dépar-
temants lez plus touchés par la tompéte. Il vous est demandé de faire remonter (8 recsnssment e
tellas zanes ol une délocalization devrait dtre envisagée car présentant un riggue d'extréme danger
pour la vie humaine sans possibilitd de réduire la vulnéirﬂhllllépﬂﬂs batiments, sur la base des critéres
provisoires cl-apras

= pluz d'un méwre de submersion lors de Is tempite Xynthia ;

- habitatlon construite & molns de 100 m derriére une digus ;

- loreque I cingtique de subimorsion lors de la tlempate Xynthia o présents un danger pour les

parn«nnnaa H

Pour thatune de ces zones, || sera précisé be nombre approximatif o' habitatisng concernéss.

Ces Informations sonl attendues sous un mols sous le double timbre DGPRISANH ot direction
générala da Vaménagement, du logement at de la nature/direction de I'habitat, ds Furbanisme ol des
payseges (DGALN/DHLIPL.

Ce resensemant servira ensuita de base 4 une étude approfondia, en lien troit entre Jes préfets
concarnés el lo ministéra, pour statuer sur fa déelsion de délocalisation ou pas &l sur ["'organisation
du relogement des habitants concermnbs, m'ﬂﬁlaaua qul g'inserirait alors dans les disposiils préwus &
cet effel, on particulier I'scquisition amioble ou I'sxpropriation financées par la fonds de prévantion
des risques naturols majeurs,

3. Recensement des camplngs dos zones & rlsques

Les préfata de département exarnineront dens le méme esprit la situatlon des campings ot dos
parce résidentiels de lolsirs situds dana les communes exposéas au risque de submersion maring,
netamment en ce qul concamne les pratiques d'occupation permanente ou gquasiparmanents de tout
ol partie de leurs emplacements,

Leur raconsament sara offectud pour le 19 [uin 2010, 1| préclsara, pour ceux d'entre eux qui seraient
axposds au Hsgue, fe typa d'autorisation {en particulier an-cas dimplantation s la domaing public
mar|timal, le nombre domplacemants dont ceux oooupes de fagon permanents ou quazipermanante
Gtudliants...} ot la raglementation de sdourité mise en place, Las prifats de départament donneront
un avis sur Fopporlunité ou non de leur maintien,

1. Recensement des systdmos de protaction contre les submersons

La parfaite connaissance des ouvrages de protection est un préatable indispenssble & leur sliretd, &
la gastion du risque de submersion et & la sécurité dos parsonnas ot des bians. |l @3t done indispen-
seble que vous achevie: ou mettiez & Jour laur recensement,

BEEDIM o 2000dF du 25 sl 2000, Page 134
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Pour ce falrae, Il 2 dté décidé la mize an place d’'une éguipe d'assistance au recensement (y compris
aalaie des informations dane 1 bees de donndes Bardigues), Pllotée sur le plan méthodologique par
la CETMEF. elle rdunira les CETE MNord-Ficardle, Ouest, Sud-Ouset et Méditarranda afin ‘a?)np-u:lar
toute aide opérationnells aux directions départemantales des territclres et de la mer (DOTM)
chargees de ca recensoment.

Lez modalitds da financement de cette équipe seront gérées par I'administration centrale (DGPRL

Au ragard du premier retour o'expdrience da la tempéte Xynthia, il convient que vous rocensies
dgatameant les cordone dunaires naturels qui participent & une fonction de protection das populstions
contre ces phénoménas de submersion. A cette occaslon, 1@ recensement inclura dgalement les
aménagemants cotiers de protection par des meéthodas altermatives telles que le rechargement de
plage, le confortement dunaire, e drainage de plage ou lo by-pass Lo recansemant des types d'amé-
nagements cotiers fera référence a une typolodie commune,

Zur la baes de ce recensement ef dinstructions minlsvérielles & vanir, i conviendra de détarminer
3unls sont les ouvrages qul participent réellemant & une fonction de protectian des populations et

es biens et qui reldvent & ce titre de la rdglementation relatlve aux ouvrages hydrauliques (decret
n® 2007-1735 du 1 décembre 2007).

&, Réparations des ouvrages d'endiguement endommagés par la tempéte Xynthio
8.1, Comblement des bréches et autres actions urgentes & réalisar inmédistement

Dang la mesure ol des bréches causées par la tempéte ne seralont aufourd'hul pas combides, les
préfats do département demanderont aux responsables d'ouvrages concemds de le faire,

Afin da préparar una éventusalle gestion da crise, || est impdratif et urgent ce contréler les opéra-
tions da ¢omﬂlam|}nl ridiliséas afin de connaltre & guel évdnemeant les dijjues aingl répardes dans
I'urgence peuvent faire face, notammant au regard das prochaines mardes de fort coefficient gui
auront lieu & la fin du mois de mars, D'une fagon géndrale, || est nécessaire d'identifier los altres
auvrages. susceptibles d'evolr #é fragilisés et qui, de ce fait, necessitoraiant dgalement una surail-
lance renforcée en cas de nouvelle sollicitation.

Dane I'sttente de la réorganisation du contrdla de la séourd des cuvrages Bydrauliques (circuiaire
ou 31 julllet 2008} actualiemant privue pour le 10 janvisr 2011, cette mission da contrdle Incomba s
DOTM. Elle donnera lisu & des comptes rendus formalisde qul serent adressds en cople su préfet de
région (diraction régionale de Panvironnemaent, de ‘aménagement et du logament - DREAL]L Par
anticipation de la rrﬁmm& pracitde, les DOTM trouveront un appui euprés des DREAL doans la limite
des moyens déja en place e disponibles. La DGPA a mis en place lo cadre d'ing assistance par les
experts de I'appui technigue aux services du contrdle (ef. § spécifiquel. Ceux-ci sont préts & inter-
vanir st simple demande des DOTM (copis DREAL et DGPR] des le 22 mars 2070,

6.2, Travaux de rdparations d'urgence

La réparation dos dommages causés aux digiues par |a tempéte Xynthia constitue naturellement
ung urgence et doll &tre entreprise dans les meiltaure delais,

Los ouvrages qul ont &té affectés par la tempéte Xynthia (bréchos ou ouvrages fragllisds) devront
faira I'ohjst d'une procédure dite de o rdvision s InLn {arl, R, 274-146 du coce de "environnement
at art. & de Farrdté du 29 fdvrler 2008 modifid). Cette procédure comporte @ la fois un diagnostic sur
lee garantios de sOreté de "ouvrage et les dispositions qui sont proposdes pour remédier aux insuffi-
gancas de I'ouvrage, de son antretien ol do sa survelliance,

Maturailement la mise en muvre de cotie prosedure ingembe au propriétaira ou au gastionnairo de
l'ouvrage. En revanche, || apparlient au préfet de département de la proscrife of do 8'assurer du
raspact des échéances ainsi fixdes.

Compte tenu de lewr urgence, les trevaux entrant dans le cadre de celte procddure peuvent béneé-
ficier das dispositions dérogatoires pedvoes par Particle R, 214-44 du code de PenviFonnenment gqul
permot do se dispenser des procéduras d'autorisation préalable usuelles,

Les préfots de déf}ﬂrtamunt& velllerant & se faire communiguar lo comple-rendu prévi par 'articls
R. 214-44 afin que |2 service chargd du contrble de la sdourité des ouvrages hydrauliquas pulsse
procéder au récolement des avaux effactuds,

Los préfots oe dédpariomenl #assureron! que sewls les frevaux durgence visant & rdtablir les
ouvrages existanta dans fauvr dlat antdriaur seront ainsi réalisds salon ces procédures simplifiees.

En effet, les procddures d'urgence ns sauraisnt condulre & la consiruction d’'ouvrages nouveaux,
voire au rehaussement d'ouvrages existants, La missfon d'inspection apportera prochainement des
dolalrages compldmentalres gur gas sujets.

5.3, Sftuations de déshérence ou de carence des responsabies

Loz préfets de déparement so substitusront pour toutee les actions urgentes précitdes ldes & la
tempéte, en cas de déshérence des ouvreges ainsi qu'en ces de carenco de lsur responsable. Dens

MEEDDRK i 20108 du 26 mal 2000, Fagne 136
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o8 dernier cas, il pourre eventuellament dtre fait application des dispositions de I'artisle L. 2161 du
code da Penvironnemant en vue d'obliger le propridtaire ou le gostionnaire de la digua i conglgner
les sommes mgmmnnﬂnnl gy travauy affectués par 'Frat &n substitulion éntre les maine d'un
comptable public.

B4 Appui technlgue aiix services gs du cantrile
e 3 sdourité des owvrages hydraoligues

Tant pour le contrile des comblements de bréches gue pour ke contréle de la bonne exéeution des
rdparations d'urgoence, les préfets de département pourrant faire appel aux experts da 'appul tech-
nipua mis en place par la DOPA ot notamment les dquipes du CEJFMEF Brast, CEMAGREF Aix-an-
Provence st CETE Méditerrande pour asslster los services chargés du contréle de lg sdourlié des
owvrages hydrauligues, Il importe en effat que les services ayanl participé & la réelisation de ces
F‘Jm]m ne soient pas impliques dans leur contrdle. La DGPR epportera toute assistance paur la mobi-
l:lisg'l;an oa cas experts. Les modalités financigres e colte mobilisation seront prises en cherge par la

5.5. Eligibiiitd au financement de FErat
L'aido financiére de I'Etat annoncée par le Président de la République devra dtra résarvie pour la
réparation des ouvrages protégeant des zones urbanisdes,
Des instructions porticuliéres, qui préclseront en particulier lss modalités d'articulation des diffé-
rentes sourcas de financement, vous seront diffusédes frés prochainement,

6. Conditlons de constructibilité dens les zones exposdes mux risques [Ittormux
(dont les zones situdes derriére les digues)

Dans les zones qul ont été touchees par la tempdte Xynthia mais aussl sur ¢’autres zones qui g8
trouvent dans une situation d'exposition & un risgque da nature similaire, || convient de limiter les
autorisations de construction dans I'attante d'une évaluation globale ot compldte des causes des
dépats constatés,

6.1, Application de Farticle R, 111-2 du code de Purbanisma

A celte fin et sans attendre |'approbation ou la prescription de plans de pravention des risgquos
naturels privisibles, il est instamment demandé aus profels de départment de s'opposer & |a dél-
vrance d'autorisations d'urbanisme dans les zones & risque fort (dont las zones d'extrame dangar), at
notammaent dans les bandea de sécurité situdes derriére les ouvragas de protection, sur |a base des
dispositions de 'arthala 7, 111-2 du code de Furbanisme. Cet article parmet de refuser ou d'assortir de
prescriptions un permis de constrsire ou d'aménager qui comparteralt un rimﬁllﬂ pour ko sécuritd
publigue, On trouvers en annexe | un rappal des regles méthodologigues & appliquer pour identifler
ces zones de risogue fort.

Aingl, lee préfets de daparement saront tout particuliBrement sttentifs & ce gue, dans la cadre du
contrile do légslité, || sait fait ueage de cet article dans los zonas & risque fort précédemment ident-
fides, y mmnrﬁ'a an cas de demands de raconstruction aprés sinistra, lis demandarant donc 2u malra
de rotirer ou de soumettre b prescription les permis accordés et ils défdreront le pormis concame
tevant te tribunal administratif en cas de refus, Les préfets de dépertement s'appularont pour
I'exercice de celte mission sur la cireulaire du ¥ septembra 2009 relative au contrdle de légalité en
matlére d'urbanieme.

D plusg, le recours & la procédure deé réldrd suspansion en application de Fartizle L 21316 du code
gendral des coflectivités torritoriales peut accompagner utilement les défards préfectoraux. Dans ce
cas, la demande de suspension doit Mre présentée dans lea dix jours sulvant |a récaption de 'acte
sOUMIE au contrdle da lBgallté, cette demanda urnr-.ruiuunt, pour un mois au plis, la suspension de
i;gcnxﬂfullun. Au-doth de ce délel, ei la juge des référds ne &'esl pas pronoacd, Facte redevient

utaire.

Le gas dchéant, vous pourrez reourlr & larticle . 1192 du code de Furbanisme dans des zones
# blauas + de PPRN ﬂl::ﬁrauvéi qui se gont révélées rbs voindrables, || est aussi rap!:raié fjue, catte
tisposition étant d'ordre public, elle est applicable 3 la fois en présence et en Fabesence d'un
document d'urbanisme.

Vous voudrer bien rendre compte sous six mols de Fapplication de Particle B, 111-2 du code de
urbanisme de votre départemant,

B.2. Parler & connaissance. Intdgration de la prévention
des risgues dans les documents d'urbanisme
Par slifeurs, vous velllerez & ce que l'ensemble des études technigues dont dispose TVEtal en
matidra de prévantion des risques naturels soit porté a la connaissence des communes ou de |ours
groupemaents compitonts an matiére d'urbanisme comme Pexige articla L. 121-2 du eode de P'urba-
nigme. Toute omission sera roclifide sans délai.

MEEDDM e 2010M da 20 mal 20010, Paga 136,
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A ca titre, Bl convient de 2sssurer de la diffusion des stlas de rones Inondshles [AZ1) ot de rones
submersibles, évantuellement aprés leur mise & jour, Ces documents seront paraliglement transmis
par la biaie du porter & connaissance,

A 'oceasion de la révision ou de 'alaboration des documents d'urbanisme (schdmas de cohérence
territoriale, pians locaux d'urbanisme, cartes communales), vous vous attacherez & vérifier la prise en
compta des risques dans |& conception de ces desuments, A le fois sous l'angle da la prise en
eompta des risques dans la délimitation des rones constructibles et sous celul de la recherche des
espaces de développemaent en dehors des zonee & risquas.

L'annexe || rappefle les principaus moyens & votre disposition pour falre rexpecter 'obligation de
Iintégration de la privention des risques dans les documents d'urbanismes,

6.3, Plang de prévention des riaques naturals prévisibles « littoral »

Des instructions complémeantaires parviendront ultérieurament pour la mise & jour des PPRN exis-
tants € pour |'Gtablissemaent des PP;N fulers & 'aune du retour d'expérience somplet de la tampdia
Hynthia, une folks rendu la rapport définitif de ln mission dinspection en cours.

L'ohjectif eat de couvrir par un PPAN approuvé 'ensembla des zones basses exposeas & un risque
fort de submerston marine, sous trois ans, Ce programme ambitieux nécessitera de prioriser (s réali-
sation des documents de prévention ou regard, dune part, du niveau do rsque, d'sutre part, des
données disponibles ou & scguérirn,

Le MEEDDM fournira dans les tous proghaing jours le contour des zones basses et une identifi-
cation des enjeux qui y sont situés {batiments, infrasiructures de wansport, exploitations indus-
trialles, sitas d%fnlirﬁ: érologiqual, isEus de I'étude rdalisén sonjointement par le CETMEF @l las CETE
Mdditerrande et Ouest. Les prafets de rdglon méneront un approfendissemaent des connaissances,
Les préfets de departements avec |'appui des préfets de régions dtablirant un Tonage des communes
littorales sur fesquelies un PPRM wlittoralw est & &lablir en prioritd suivant les directives de
Fannose |l Les préfats de département prescriront dans ces rones prioritaires I'élaboration d'un
PPRM « littoral » submarslon marine et érogion, & échallo des bassing de risque ou des bassins de
vie autant que possible, d'ici le 30 juillet 2010, @t en lanceront d'ores et ddja la préparation an vue
d"une spprobation dans un délal de trois ans.

En outre, les peédfate de département devront poursulvre les travaie d'élaberation des PPRN pres-
erite, an Intégrent d'ores et défi tles premiers retours d'expérience de ks tempéte Xynthia,

Congemant les PPAN pour lesguels le ronage réglemantaire et (¢ réglament sont préte, il convient
da racusillir I'avis du préfet de réglon (DREAL) et:

- an cas d'avls favarable, au regerd sn particullar du retour d'expérience de la tempéte Xynthia

{ertre autres sur la qualification de 'aléa et la pertinence du réglermant [eonstructibilitd]) :

- d'approuver las PPRN en retour d'enguite publique dang les melllaurs délais, ca qui ne dolt
pas empécher de réglementar si besoln les conatructiona da maniére plus sévére &l lanalysa
de la récenta tampdte indioue o'ores et déjs gue le risque est plus dleve que celul pris comme
réfdrence dans le PPRM ;

- d'eppréciar Fopportunité d'appliquer par enticipation les PPAN préparés, sl Penelysa de Falda
west pos invalidée par le pramier retour d'expérience de la tempéte Rynthia;

- on cas d'avie défevorable du préfet de région, il conviendra do reprendre les travaus d'élabo:

ration.

Des pramibres orentations méthodnlogigues sont donndes en annexe Il

8.4. La reconstruction aprés sinfstra

5i | code de Furbanisme posa le principe du droit & reconstruire & Videntigoe aprés sinistre pour
leg constructions ragulieremant édifiges, linterdiction de reconstruction & "ientique aprés sinlste
peut cependant &tre autorizée par e lagislatowr ot e juge administratif,

L'ennexe IV ditaille ces cas.

7, Coordination de I'sction départemaentale et réglonale

Dans un contexte gul demandes d'assurer une cohdrence interdépartomentale sur les ouvrage:
littoraws, les prafets de réglon des réglona présantant une fagado maritime, en e'appuyant sur los
DREAL, veillerant & Fhomogéngité de Paction des ddpartements et leur apporteront tout Fappui
nécessalra, notamment en tant qua responsable das budgets oparationnels de programmes.

La DREAL, en lislson & besoin ovaz la DREAL coordinotrice de bassin, apportera un &ppui tech-
nigue pour ISlaboration des PPAN en cours, en particulisr ceux qu'll est opportun d'appliguer par
anticipation,

MEEQIDM e 200008 el 25 sl 2070, Pogn Y37,
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La DREAL pourra solliciter 'appul du CETE Maditarranga et du CEATU paur tautes les guestions
concarmant la prise en compte des risgues dans I'urbanisme et la construction ou I'slabaration des
FPRM. La DGFR sera tenue informde des demandes o interventinn.

L présente circulaire sera publivs au Bulletin officis) tu ministére de Iéenlogie, de 'énergie, du
:_‘:Iln?:_lui::ppumunl durable at de la mer, en charge des technologles vertes st des négoclailons sur la

I IThE.

Falt & Paris, la 7 avril 2010

Le ministre o'Etat, ministre de 'deologia,
e lénergie, du développarment durable ef de la mer,
en charge des technglogies vartes
Bl fdes nédgociations ser le climat,

Jean-Loues Boeloo

Le ministre de N'intdriaur, de Voutre-mar
et des collectivités ferrforiofes,

Brice HorTersus

MEEDDM e 20008 du 26 awal 2000, Page 138,
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AMMEXE |

IBEMTIFICATION DES FONES A RISQUES FORT DANS LESOUELLES Il DOIT ETRE
FAIT ARPPLICATION DE L'ARTICLE A, 111-2 DU CODE DE L'URBANISME

Los zones dans lesguelles il doit dtre fait application de Particle A, 171-2 du code de Furbanisme
gont celles pour lesquelies au moins une des deux conditions sulvantes st remplis

- leg rones submesgdes gui ont été submergées par eu moins un milre d'eau lors d'uno
submersion ou gul sersient submargdes par au moins un mtre 'eau, sans 1enir comple des
ouvrages de protection, par un événement d'occurrence centennala incluant les phénomanes de
sutanles métdorologiques calould @ pleine mer sur les fittorsux sujets §i marée;

- la zome situde derriére un ouvrage de protection confre |88 submersiors sur Ung largeur da
100 mtres,

MEEDDM e 20108 da F6 mad 3000, Page 138,
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REFURLICST FRANGAISE

RAPPEL DES PRINCIPAUN MOYENS A DISPOSITION POUR ASSURER
L'INTEGRATION DE LA PREVENTION DES RISQUES DANS LES DOCUMENTS D'URBANISME

Les prifats pouvent utiliser las outils sulvants :

L'ennexion des PPR aux PLU

Les PPR approuvés, qui constituent cdes servitudes diutilitg publique, dolvest étre snnesés &ux
plans lecaux d'urbanisme [FLUY, an application de Farticle L. 126-1 du code da I'urbanisme, de méma
que las éventusls arrdtés rendant opposables de fagon anticipde certaines dispositions. Les préfols
vellleront & mettre les matres ot las [p:éaidants dis établissaments publics compétents en demeura
de proodder a cette annexion, A defaut d'exécution dans le délai de trois mois prévu par articks
L. 126-1 du code de I'urbanisma, il v sera procedd do'office.

La madification d'un PLU

Si lo préfet considére que In prévention des rlsques est insuffisamment prisa en compte par le
PLU, 1l lul appartient da solliciter sa_ modification avant qu’ll ne devienne exécutoire tart, L. 12312 du
code de Furbanismal, & défaur le PLU n'est pas extcutsira,

Lz procéddurn da PG

Par tn procédure de PIG | préfel peut obliger une commune & modifier son PLL, afin de tenir
compta d'un risgue d'inondation. Un atlas des zones inondables pout par exemple servir e base &
un PG (CAA de Lyon du 3 mad 2008,

MEEDEH e BB du 28 mal 2070, Paga 140
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ANNEXE |11

PREMIERES ORIENTATIONS METHODOLOGIQUES FOUR L'ACCELERATION
DES PPRM « LITTORAL »

1. ldentification des zones & couvils prioritalrement par un PPRN « littoral =

L'objectlf est de couvrlr par un PPAN approuvé I'ensemble des 20nes basses exposées & un risque
fort de subhmersion marine, sous trois ans, Ce ‘Fm-grumm& ambitieux nécessite de prioriser s réali-
sation des documents do prévention au regard, d'une part, du niveaw de risque, d'autre part, des
dannaes disponibles ou & sequérir,

Les critares de priorité 4 retenir concernant d'ahord la risque pour fa vie humalne,

Méthodologle proposss

La DGPR communiquers aux DREAL, avec le contour des rones basses {cf § 7.3), une note défi-
nigsant les incertitudes de la méthode, Les DREAL fourniront un appul aux DOTM pour la réalisation
daﬁrﬁtapga ultériauras, en particuller lo recensement des informations disponibles sur les risques de
sl CrSIT.

Sur la base des secieurs susceplibles de connailrg wne submersion fnur un niveau  marln
wextréme centannal plus un métre o [of, corto des zones basses communiguées par la DGFR), il sara
éul.bli localement las sacteurs prioritaires pour Fétablissement des PPRN & partir des  critéres
suilvants :

el cli_nﬁl:l-qun o Iinondation : risque de caractérs brutal en parficulier par suite de préssnce de

CHgues
- vulnarabilitd des populations. inombre de personnes potentielles, habitat de plain-piad..}
- prazeion fonciére et amprise des rones urbanisées ou urbanisables.

Le croisemant do ces informations permetira aux préfets de département d'#ablir une priorisation
pour établissement des PPAN o littoral o, Catte priorisation sera présentée en CAR dans un sous
i'harmonisation. Ces PPRN o littoral » seront & réalieer par unités cohdrentes ou plan hydoo-
ghdimentaire qui constituent un bazsin de rizque vis-b-vis de I'oceupation des gols. lls davront traiter
simultandmont des aldas érosion et eubmarsion.

Le calandrier de presoription résultera de ces dpfiuriiéa et de |o disponibllitd des Informations
nécessaires & |'élsboratlon des PPRN « littoral ». A défaut d'infermation néceesaire pour definir prock-
ghment I'alés de référence sur les rones priorlialres, la DGPR passera commends o informations de
:uplugraphia al da bathymétrls, pour le calcul des surcotes locales et 'élablissamant des cortes
d'aléas.

%, Eléments méthodologiques pour Nétsboratien des PPAN « lttoral »

Ces &ldments sont & ce stade !
- la guide mathodelogigue « plans de prévention des risques ltoraus (PPR) » 1997
- guide d'dlaboration des plans de prévention des risgues submersion marine — Languedos-
Roussilton - octobre 2008,
" Uil:lt?i gﬁwslm du guide méthodologigue du guide PPA ltorel &1 en outre programmaés pour la
n 1

Alda e référence

Dans Vattante des prochaings Instructions ministérielles pour ln définition de I'aléa de référance, co
derniar sara deéfini & titre provieoire et conservatolre sur 1a base de la zone submergde par ke niveau
d'asu ke plus #levé entre celul des plus hautes eaux connues, tont celul atteint lors de la tempéte
Mynthia lo 28 février 2010, et un alés d'occurrence centannale incluant les phénoménas de surcotos
midtéoralogiques, ealeuld d plaine mer sur les litoraux sujet & merés. Une majoration d'un métre
gera appliguée, pour prendre en comple fes conséquences du chongement climatique & la cote
atteinte ainsl déflnia au niveau du littoral.

Maznmaing, dans les prochalng mels, une décizion sera prise au niveay minlstériel pour fixer lo
piveai de surélévation & prendra sn compte pour intdgrer les effets du changement climatigue, la
waleur qui sers retenue atant a fixer, & oo stade des réflaxions et des connaissances, entre 0.6 et Tm,

MEEDDM ¢ HOEM e 36 mnl 3000, Poga 141
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donc en tout etat de cawse le PPRN qui sera élabord ne pourralt gu'dtra revu, le cas échéant, dans le

ﬁlﬂm d'un élargissement {modérd) des possibitités de construction, ce qui est plus facile que
MiVarsa.,

Zonage réglementaire

Toute rone d’aléa fort fere 'objet d'une Interdiction de construction, sauf conditions prdvues par e
gulde méthodologique PPRN Littorawx en vigueur (el tableau 5 p. 31 do ce guidal,
A co stada des réflexions, les dérogalions ne pourront Btre mises en cauvie que par déelslan

Fﬂ|ﬁ:|:§tt$ﬁ-'¢|}& apris demande éteyée du prdfet (cas des centres urbaing, ports par exemple, sous
conditions).

MEEDIMA v 200009 i 25 sl 20110, Pagpar 147
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L4 RECOMSTRUCTION APRES SINISTRE

L'artlele L. 191-3 du code do Furbanieme pose ke principn du droit & reconstruire b dentique Bpris
ginistre, pour les constructions régulibramant adlfféas (autorigées par un permis da construlrel,

Intardirs 1o raconstruction & Fidentinue apréa sinigtre constitlue en effel une atteinte au drait da
proprigté, Une talla mesure ast toutefols autorisde par le lgislateur et le juge adminkstratif,

Le legislateur autorisa le maire par intermédiaire du PLU ou de Ja carte communale & interdirg |8
reconstruction en zona inondable apréa sinistre.

L'articls L. 111-3 prévait an effet que le principe du draoit & reconatruire a I'identiqua paut &tra limitd
Eﬁar la PLU ou la carte communale. Le maire peut donc s'opposer & la reconstruction sur Ia

ndement de ces dispositions,

Le |uge administratif reconnalt au préfet par Pintermédiaire du PERN |a feculté dinterdlre la
reconstruction an rone inondabla.

Le Consell d'Etat a axpressémant admis dans un ardt du 17 décembire 2008 (n* 305402 publié au
recueil Lebanl qu'un PPRN peut faire obstacls au droit de reconstrulie & Videntiguo aprds sinistra ;
+ L'autorlsation de reconstruction & Ildentique aprés sinistre n'a ni pour objet nl pour effet de faire
obstacle & I'spplication de celles des dispositions d'urbanisme qul ont pour bul d'éviter aux
accupants du batiment, ohjet d'une demande de reconstruction, d'étre exposéc & un risque certain et
pravisible da nature & mettre gravement en danger lour sécurité, Les preseriptions das plans co
privventione des risques naturels prévisibles, gui dolvent étre annexés aux plars locaux d'urbanisma,
précisent la nature des risques, les zones dens lesquelles (ix sont suscaptibles de se réaliser et les
prascriptions qui en découlent, opposables aux demandes d'utilisation des wols et aux opdrations
d'aménagemant, sont, par suite, au nombre des dispositions d'urbanisma susceptibles de faire
ohstacls o 1a reconstruction & identique d'un batiment détrult par un sinistre. o

Sur la hase de cette jurisprudence, fe préfel peut s'appuyer sur le PFAN pour le cenirdle des
parmis de reconstruire.

MEEDDM iv 20108 da 25 sl 2000, Page 144
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CONTEXTE DE DIFFUSION

Suite a la circulaire Xynthia du 7/04/2010 et a la circulaire du 27/07/2011 relative a la « prise en compte de la sub-
mersion marine dans les plans de prévention des risques littoraux », les cartes des zones basses de submersion marine
notifiées en décembre 2010 aux communes dans le cadre d’un porter a connaissance (PAC) ont été affinées. Ces nou-
velles cartes précises sont accompagnées d’un dossier répertoriant les événements historiques depuis le 18eme siecle.

L’ensemble de ces études fait partie intégrante de ’atlas des risques littoraux débuté en 2009. Pour rappel, cet atlas
compléte les volets « connaissance des risques » et « maitrise de l’urbanisation » du schéma de prévention des risques
littoraux (SPRl) du Morbihan arrété le 6 décembre 2010.

Ces aléas sont définis par rapport a un niveau statique égal au niveau marin centennal + 20 cm afin de prévoir I’élévation
de la mer due au changement climatique (niveau actuel).

Limites de |’étude : les niveaux marins du SHOM sont basés sur des mesures marégraphiques. Les marégraphes
étant situés dans les ports (profondeur d’eau élevée et a ’abri), la surcote liée a la houle enregistrée sera géné-
ralement bien inférieure (voire nulle) a celle qui pourrait se produire a I’extérieur du port. Par conséquent, ces
niveaux marins n’intégrent pas ou peu la composante de la houle. Mais pour les communes soumises a PPRL, une
adaptation sera réalisée dans la mesure ou la dynamique de submersion (vitesse du courant, vents dominants, rapi-
dité de la submersion, modalités d’écoulement, effet de la houle...) sera combinée au niveau marin centennal et a
la prise en compte du changement climatique (en I’état actuel des connaissances) pour qualifier |’aléa.

METHODOLOGIE

Ces nouvelles cartes de zone basse représentent les secteurs dont la topographie est située sous le niveau de référence.
Celui-ci est égal au niveau marin de pleine mer de période de retour centennale augmenté de 20 cm d’élévation du
niveau de la mer pour une premiéere étape vers une adaptation au changement climatique. Le dossier est également
complété des éléments suivants :

- Projection a U’horizon 2100 en intégrant [’élévation du niveau de la mer (+ 60 cm a partir du niveau marin
centennal),

- Secteurs ayant déja subis des dégats suite a des tempétes au vu des éléments recensés a ce jour, digues et
cordons dunaires.

Elles ont été réalisées a partir des données suivantes :

- Données historiques : recensement et analyse des événements historiques depuis le 18éme siécle (archives,
témoignages, enquétes aupres des communes),

- Données de terrain : recensement des ouvrages de protection contre la mer (en cours de finalisation),

- Données techniques : topographie (précision en altimétrie : 10 cm), niveau marin centennal (source : service
hydrographique et océanographique de la marine -SHOM), élévation du niveau de la mer (travaux du groupe
intergouvernemental d’experts sur le changement climatique-GIEC).

PRESENTATION CARTOGRAPHIQUE
Deux types de cartes sont fournis :
- Carte des niveaux marins centennaux,
- Cartes des zones basses au 1/5 000 sur fond cadastral :

o Scénario actuel basé sur le niveau de référence égal au niveau marin centennal + 0,20 métre d’élé-
vation du niveau de la mer,

o Scénario a ’horizon 2100 + 0,60 métre d’élévation du niveau de la mer.

Trois niveaux d’aléas sont représentés sur les cartes des zones basses, [’aléa représentant la hauteur d’eau par rapport
au terrain naturel pour ’événement de chaque scénario (niveau d’eau statique) :

- Enviolet : aléa fort -hauteur d’eau supérieure a 1 métre,

- Enorange : aléa moyen - hauteur d’eau comprise entre 0,5 et 1 métre,
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- En jaune : aléa faible - hauteur d’eau comprise entre 0 et 0,5 métre.

Sur les cartes du scénario actuel, figure en trait plein bleu, la limite de la bande couvrant ’élévation du niveau de la
mer a ’horizon 2100.

Nota Bene :

- Les classes d’aléas sont différentes des cartes des zones basses notifiées en décembre 2010. Elles correspon-
dent aux classes utilisées pour les plans de prévention des risques littoraux. Ainsi, les zones violet, orange et
jaune des cartes de décembre 2010 et des cartes de septembre 2011 ne représentent pas les mémes niveaux
d’aléas.

- Il est a noter que certains traits bleus figurent en polygones fermés, ceux-ci traduisent la topographie terrestre
située au dessus du niveau marin centennal augmenté de 0,60 métre. La zone a 'intérieur du trait bleu fermé
n’est donc pas atteinte par la submersion relative au scénario 2100.

Pl spro tnee 1 & b e

MER TERRE

CONSEQUENCE DES ZONES BASSES

En application des articles L121-1 et R111-2 du code de U'urbanisme, les risques doivent étre pris en compte dans les
documents et autorisations d’urbanisme.

Les cartes des zones basses sont donc accompagnées d’une doctrine de maitrise de [’urbanisation basées sur :
- Le niveau d’aléa,

- La prise en compte progressive de [’élévation du niveau de la mer : nature des enjeux autorisés et conditions
d’autorisation.
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CARTESDESZONESBASSESETCARTESD’ALEAS-PLANDEPREVENTIONDESRISQUESLITTORAUX

Les secteurs a forts enjeux seront couverts par un plan de prévention des risques littoraux (PPRl) dont |’objectif est

la maitrise de ’'urbanisation dans les zones a risques. Cette servitude d’utilité publique est élaborée par le préfet en
concertation avec les élus et la population locale.

Les secteurs soumis a PPRL par la circulaire du 2/08/11, sont précisés sur une carte départementale ci-jointe.
Les PPRL prendront en compte les phénomeénes suivants :
- Lérosion,

- La dynamique de submersion marine : niveau marin centennal (ou niveau observé supérieur au niveau centen-
nal) prenant en compte les phénomenes de houle, courants et vents et |’élévation du niveau de la mer. Ainsi,
les cartes d’aléas des PPRI seront plus détaillées que les cartes de zones basses de |’atlas car elles modélise-
ront plus précisément ces phénomenes et le fonctionnement des ouvrages de protection éventuels.
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GUIDED’APPLICATIONDEL’ARTICLER 111-2DUCODEDEL’ URBANISME, POURASSURER
LASECURITEDESPERSONNESET DES BIENSEXPOSESAURISQUEDE SUBMERSIONMARINE

1. RAPPELS SUR L’ARTICLE R 111-2 pu CoDE DE L’URBANISME

Concernant les projets d’urbanisme, l’article R 111-2 du Code de I’Urbanisme précise que :

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de |’observation de prescriptions spéciales s’il est de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d’autres installations. »

Cet article vise a réglementer des projets portant notamment atteinte a la sécurité publique du fait méme de leur situa-
tion en zone exposée a un risque. Relévent de la sécurité publique toutes les mesures et tous les moyens mis en oeuvre
par UEtat et les maires pour assurer la sécurité des personnes et des biens. Sont concernés les projets de constructions,
d’aménagement, d’installations et de travaux faisant ’objet d’un permis de construire, d’un permis d’aménager ou
d’une déclaration préalable ainsi que toutes autres utilisations du sol régies par le Code de ’Urbanisme.

Les submersions marines sont de nature a mettre en péril la sécurité des personnes présentes dans les zones exposées
et a provoquer des dommages aux biens qui s’y trouvent. Tout projet d’urbanisme dans ces zones souléve donc la ques-
tion de la sécurité des personnes et de la protection des biens et mérite en conséquence une attention particuliére des
services en charge de Uinstruction des projets, sur la base de cet article R 111-2.

2. OBJECTIFS DU GUIDE ET CONTENU

Le présent guide constitue un outil d’aide a la décision pour Uinstruction des projets présentés au titre de ’urbanisme
sur les territoires exposés au risque de submersion marine. Il s’appuie sur les dispositions de U’article R 111-2 du Code
de U’Urbanisme et de la circulaire du 7 avril 2010 relative aux mesures a prendre en compte suite a la tempéte Xynthia
du 28 février 2010.

Les principes fondamentaux et les exemples d’application du présent guide ne sont ni exhaustifs, ni normatifs : ils ren-
voient dans tous les cas a une appréciation locale.

Ce guide a vocation a étre utilisé sur tout le territoire exposé au risque de submersion marine. Lorsque le territoire est
couvert par un plan de prévention des risques littoraux (PPRL) approuvé, les régles fixées par ce reglement s’appliquent
de plein droit au territoire concerné.

Les préconisations de ce guide different en fonction de la nature du projet concerné et du niveau d’aléa auquel ce
projet est exposé.

Le guide énumére des principes fondamentaux (précisés au 4 ci-dessous), applicables a tous les projets et fournit en
annexe des exemples d’application de ces principes a quelques cas fréquemment rencontrés en urbanisme. Les configu-
rations évoquées ont simplement valeur d’exemple et ne sont pas exhaustives. Elles peuvent faire I’objet d’adaptations
et de compléments, dans la mesure ou le respect des principes fondamentaux du guide demeure garanti. Dans la plupart
des situations rencontrées en zone submersible, le guide propose l’interdiction du projet ou son autorisation, le cas
échéant assortie de prescriptions.

Les préconisations de ce guide ne préjugent pas des autres réglementations applicables.

3. MODALITES D’APPLICATION

Pour ’application des principes fondamentaux exposés au 4 ci-dessous, et des exemples d’application, il convient de se
reporter aux cartes des zones exposées au risque de submersion marine dans leur derniére version, portées a la connais-
sance des communes en application de Uarticle L 121-2 du Code de U’Urbanisme, ainsi qu’a leurs notices techniques
d’accompagnement. Y sont notamment définies et représentées les zones d’aléa fort' et les zones d’aléa moyen? ainsi
que les zones de dissipation d’énergie ’arriére des systemes de protection connus et les zones d’aléa lié au changement
climatique (dite «zone d’aléa future»3).
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4. LES PRINCIPES FONDAMENTAUX

L’application de U’article R 111-2 doit dans tous les cas conduire a ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et
des biens publics et privés. L’instruction des projets d’urbanisme doit se faire en respectant notamment les principes
suivants :

1. Dans les zones d’aléa fort ou les zones de dissipation d’énergie a U'arriére des systémes de protection connus,
les projets conduisant a augmenter le nombre de personnes exposées ne sont autorisés, excepté les projets
d’extension de batiments existants autres que les établissements «sensibles» visés au 2 ci-dessous.

2. Les projet d’établissements «sensibles» ne sont pas autorisés lorsqu’ils conduisent a implanter ces établisse-
ments ou toutes leurs voies d’accés en zone inondable dans les zones d’aléa fort ou d’aléa moyen et dans les
zones de dissipation d’énergie a U’arriére des systémes de protection connus. Sont concernés les établisse-
ments dont les occupants sont difficilement évacuables ainsi que les établissements stratégiques ou indispen-
sable a la gestion de crise.

3. Dans les zones submersibles, quel que soient le niveau d’aléa ou le degré d’urbanisation, peuvent étre auto-
risés :

« Les travaux de mise aux normes, d’entretien, de réfection ou les travaux de réduction de la vulnérabilité,
c’est a dire les travaux visant a adapter le batiment a sa situation en zone inondable, comme par exemple
la mise en place de batardeaux, la création d’accés pour permettre |’évacuation ;

o Les projets d’infrastructures nécessaires au fonctionnement des services publics et dont U’implantation
n’est pas réalisable ailleurs ;

o Les projets de batiments d’activité dont l’implantation n’est pas possible ailleurs, notamment ceux néces-
sitant la proximité immédiate de la mer.

4. Dans les zones submersibles, quel que soit le niveau d’aléa, les projets de batiments avec sous-sols et de
parkings souterrains sont interdits, a [’exception des projets de parkings collectifs, uniquement quand ils
sont implantés en zone d’aléa futur et sous réserve qu’ils s’accompagnent de prescriptions de réduction de la
vulnérabilité.

5. Sur les parcelles dites en «dents creuses» situées en zone d’aléa fort et dans les zones de dissipation d’énergie
a Larriére des systemes de protection connus, les projets ne conduisant pas a augmenter le nombre de rési-
dents peuvent faire l’objet d’un examen particulier, hors établissement «sensibles» (cf. 2 ci-dessus).

6. Lorsqu’un projet est autorisé en zone submersible, il peut étre assorti de prescriptions proportionnées au
niveau d’aléa concerné et a la nature de ce projet. Ces prescriptions doivent permettre de réduire la vulnéra-
bilité des personnes résidentes, des personnes liées aux activités et des biens. Les mesures sur le bati peuvent
par exemple concerner :

o Le positionnement a une cote minimale du premier niveau de plancher (en privilégiant les vides sanitaires)
ou des piéces de sommeil ;

o La création d’une zone refuge située a un cote minimale et permettant l’évacuation en cas de submersion.

Nota : Il est recommandé au service instructeur d’informer le pétitionnaire de dispositions constructives permettant de
réduire la vulnérabilité des batiments ou d’éviter de causer des dommages a ’environnement, comme par exemple les
mesures suivantes (liste non limitative et a adapter en fonction de la nature du projet) :

- Des mesures constructives analogues a celles visées ci-dessus pour les prescriptions sur le bati ;

- L’absence de volets électriques sur les ouvrants réalisés pour |’évacuation par les services de secours (ouver-
ture manuelle demandée) ;

- La surélévation des équipements tels que les compteur électrique, les réseaux électriques, la chaudiére, la
cuve a fioul ;

Pour mémoire et conformément a la notice technique d’explication des cartes :
- Lazone d’aléa fort est une zone située au moins 1 métre sous le Niveau Marin Centennal (NMC) + 20 cm
- Lazone d’aléa moyen est une zone située entre 0 et 1 métre sous le niveau [NMC + 20 cm]

- Lazone d’aléa futur est une zone située entre 0 et 40 cm au-dessus du niveau [NMC + 20 cm]
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- Lutilisation de matériaux et de revétements hydrofuges ou peu sensibles a I’eau pour les sols et les murs ;
- Linstallation de clapets anti-retour sur les réseaux d’eaux usées.

- Concernant les stockages de polluants : le stockage en récipients ou citernes étanches, [’assujettissement des
récipients a un fondation ou a un structure fixe, ’ancrage des citernes enterrées et le lestage ou l’arrimage
des autres types de citernes, le débouché de tuyaux d’évent a une cote hors d’eau.

Ces mesures de réduction de la vulnérabilité pourront par exemple étre fournies dans une fiche accompagnant U'arrété
d’autorisation du projet.

D’une facon générale, il pourra étre largement fait référence aux dispositions du guide intitulé «Référentiel de travaux
de prévention du risque d’inondation dans [’habitat existant» co-édité en juin 2012 par le Ministére de U’Egalité des
territoires et du Logement et le Ministére de I’Ecologie, du Développement Durable et de ’Energie (document en télé-
chargement libre sur le site du Ministére en charge de l’écologie).
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ANNEXE - EXEMPLES D’APPLICATION DE L’ARTICLER 111-2

La présente annexe propose des exemples d’application de U’article R 111-2 a quelques types de projets fréquemment
rencontrés en urbanisme. Dans la suite du document :

- Les dispositions constructives suivantes, formulées sous la forme de prescriptions ou d’informations, tradui-
sent les suggestions d’aménagement exposées ci-apres :

o 1° niveau de plancher a NMC + 0,40 m* (ou NMC + 0,80 m*) : placer le premier niveau de plancher a
0,40 m (ou a 0,80 m) au-dessus du niveau marin centennal, en créant un vide sanitaire ;

o Piéces de sommeil a NMC + 0,40 m* (ou NMC + 0,80 m*) : placer les planchers de toutes les piéces de
sommeil a 0,40 m (ou a 0,80 m) au-dessus du niveau marin centennal, en prévoyant un acces possible
des services de secours pour |’évacuation des personnes (balcon, fenétre, ...) ;

o Niveau refuge a NMC + 0,40 m* (ou NMC + 0,80 m*) : créer un niveau refuge positionné a 0,40 m (ou a
0,80 m) au-dessus du niveau marin centennal, facile d’accés pour les occupants et permettant l’éva-
cuation par les services de secours (balcon, fenétre, ...). Ce niveau refuge doit étre correctement
dimensionné pour abriter I’ensemble des personnes occupant habituellement le batiment.

- Les zones de dissipation de l’énergie désignent les zones situées immédiatement a U’arriére des systémes de
protection connus.

*Nota :

La cote [NMC + 0,40 m] correspond au niveau marin centennal (NMC) du SHOM, auquel sont ajoutés :

- Une marge de 0,20 m constituant la premiere étape de prise en compte du changement climatique (non pris
en compte dans le niveau marin centennal du SHOM),

- Et une marge de 0,20 m pour la prise en compte des incertitudes sur le bati.
La cote [NMC + 0,80 m] correspond au niveau marin centennal (NMC) du SHOM, auquel sont ajoutés :

- Une marge de 0,60 m pour la prise en compte de l’impact de réchauffement climatique sur le niveau de la mer
a ’horizon 2100 (élévation correspondant aux hypothéses pessimistes de |’Observatoire national sur les effets
du réchauffement climatique),

- Et une marge de 0,20 m pour la prise en compte de incertitudes sur le bati.
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Zone d’aléa liée au changement clima-

Projet Zone d’aléa fort et zone de dissipation d’énergie Zone d’aléa moyen tique
Le projet peut étre autorisé compte tenu du niveau
d’aléa et moyennant la mise en ceuvre de dispositions
Création d’une | Le projet ne doit pas étre autorisé car il conduit a constructnl/es S‘daptees permettant de proteger les per-
habitation indivi- [ augmenter le nombre de personnes exposées sur un sonnes et es biens exposes.

duelle ou collective

lieu d’hébergement non existant.

On pourra ainsi prescrite un 1¢" niveau de plancher a la
cote [NMC + 0,40 m] et informer le pétitionnaire de cer-
taines mesures de réduction de la vulnérabilité.

Extension d’une
maison  d’habita-
tion

Le projet peut étre autorisé, sous réserve que la
surface d’extension ne soit pas trop importante
(emprise au sol limitée a 50 m?) et que le pétition-
naire respecte certaines dispositions constructives
(cf. ci-dessous), afin de limiter l’exposition des per-
sonnes et de nouveaux biens sur un lieu d’héberge-
ment existant.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du niveau
d’aléa, sous réserve que le pétitionnaire respecte cer-
taines dispositions constructives, afin de limiter ex-
position des personnes et de nouveaux bien sur un lieu
d’hébergement existant.

Dans ces zones d’aléa, on pourra ainsi prescrire un 1¢" niveau de plancher a la cote [NMC + 0,40 m] ou a défaut
demander la création d’un niveau refuge a cette méme cote, sauf si le batiment existant comporté déja un
niveau refuge accessible. On demandera également de ne pas placer de pieces de sommeil dans les piéces
situées sous la cote [NMC + 0,40 m] lorsque le 1¢" niveau de plancher n’atteint pas cette cote. Enfin, le péti-
tionnaire sera informé des mesures de réduction de la vulnérabilité.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du
niveau d’aléa. Le pétitionnaire pourra op-
portunément étre informé de dispositions
constructives lui permettant de s’adapter
aux effets du changement climatique.

On pourra ainsi U'informer de Uintérét de
placer le 1¢" niveau de plancher ou des
piéces de sommeil a la cote [NMC + 0,80 m]
et de certaines mesures de réduction de la
vulnérabilité adaptées au projet.
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Projet

Zone d’aléa fort et zone de dissipation
d’énergie

Zone d’aléa moyen

Zone d’aléa liée au changement climatique
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Transformation d’une
grange en maison d’habi-
tation

Le projet ne doit pas étre autorisé car il
conduit a augmenter le nombre de per-
sonnes exposées sur un lieu d’héberge-
ment existant.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du
niveau d’aléa et sous réserve que le pétition-
naire respecte certaines dispositions construc-
tives afin de limiter ’exposition des personnes
et de nouveaux biens sur un nouveau lieu d’hé-
bergement.

On pourra ainsi prescrite un 1¢" niveau de plan-
cher a la cote [NMC + 0,40 m] et informer le
pétitionnaire de certaines mesures de réduc-
tion de la vulnérabilité adaptées au projet.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du niveau
d’aléa. Le pétitionnaire pourra opportunément étre in-
formé de dispositions constructives lui permettant de
s’adapter aux effets du changement climatique.

On pourra ainsi 'informer de U'intérét de placer le 1¢
niveau de plancher ou des piéces de sommeil a la cote
[NMC + 0,80 m] et de certaines mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées au projet.

d’une
indivi-

Transformation
grange en garage
duel

Le projet peut étre autorisé car il ne conduit pas a augmenter ni le nombre de personnes exposées, ni les biens exposés a priori.

Création d’un immeuble de
bureau

Le projet ne doit pas étre autorisé car il
conduit a augmenter le nombre de per-
sonnes exposeées sur leur lieu de travail et
qu’il exposerait de nouveaux biens a un
aléa fort.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du ni-
veau d’aléa en présence et moyennant la mise
en ceuvre de certaines dispositions construc-
tives adaptées permettant de protéger les per-
sonnes sur un nouveau lieu de travail ainsi que
les biens exposés.

On pourra ainsi prescrite un 1¢" niveau de plan-
cher a la cote [NMC + 0,40 m] et informer le
pétitionnaire de certaines mesures de réduc-
tion de la vulnérabilité adaptées au projet.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du niveau
d’aléa. Le pétitionnaire pourra opportunément étre in-
formé de dispositions constructives lui permettant de
s’adapter aux effets du changement climatique.

On pourra ainsi 'informer de Uintérét de place le 1°" ni-
veau de plancher a la cote [NMC + 0,80 m] (ou a défaut
de créer un niveau refuge a cette cote) et de certaines
mesures de réduction de la vulnérabilité adaptées au
projet.
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Projet

Zone d’aléa fort et zone de dissipation
d’énergie

Zone d’aléa moyen

Zone d’aléa liée au changement climatique

Transformation d’une grange en
bureau

Le projet ne doit pas étre autorisé car il
conduit a augmenter le nombre de per-
sonnes exposées sur leur lieu de travail et
qu’il exposerait de nouveaux biens a un
aléa fort.

Le projet peut étre autorisé compte tenu
du niveau d’aléa et moyennant la mise en
ceuvre de dispositions constructives adap-
tées permettant de protéger les personnes
sur leur nouveau lieu de travail ainsi que
les biens exposés.

On pourra ainsi prescrite un 1¢" niveau de
plancher a la cote [NMC + 0,40 m] (ou a
défaut de créer un niveau refuge a cette
cote) et informer le pétitionnaire de cer-
taines mesures de réduction de la vulnéra-
bilité adaptées au projet.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du niveau
d’aléa a venir. Le pétitionnaire pourra opportuné-
ment étre informé de dispositions constructives lui
permettant de s’adapter aux effets du changement
climatique.

On pourra ainsi 'informer de U’intérét de placer le
1¢r niveau de plancher a la cote [NMC + 0,80 m] (ou
a défaut de créer un niveau refuge a cette cote) et
de certaines mesures de réduction de la vulnérabi-
lité adaptées au projet.

Création d’une creche ou d’une
maison de retraite

Le projet ne doit pas étre autorisé compte tenu du fait qu’il conduit a augmenter le nombre de personnes exposées sur leur lieu d’activité ou
de vie, et qu’il s’agit d’une population particulierement sensible (enfants et personnes agées), a mobilité réduite et difficilement évacuable.

Création d’une caserne de pom-
piers

Le projet ne doit pas étre autorisé car il concerne un batiment stratégique pour la gestion de crise, dont ’implantation en zone inondable
serait préjudiciable au bon fonctionnement de l’établissement en cas d’inondation.

Extension d’un centre d’héber-
gement pour adultes handicapés
avec augmentation de la capacité
d’accueil

Le projet ne doit pas étre autorisé compte tenu du fait qu’il conduit a augmenter le
nombre de personnes exposées sur leur lieu de vie, et qu’il s’agit d’une population
particuliérement sensible, difficilement évacuable.

Le projet peut étre autorisé avec prescriptions, sous
réserve qu’il existe des moyens d’acces a |’établis-
sement non situés en zone submersible. En effet,
compte tenu du niveau d’aléa a venir, la mise en
ceuvre de dispositions constructives adaptées doit
permettre de protéger cette population sensible
sur son lieu de travail ainsi que les biens exposés,
dans une logique d’adaptation aux effets du chan-
gement climatique.

On pourra ainsi prescrire un 1¢" niveau de plancher a
la cote [NMC + 0,80 m] et informer le pétitionnaire
de certaines mesures de réduction de la vulnérabi-
lité adaptées au projet.
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Projet

Zone d’aléa fort et zone de dissipa-
tion d’énergie

Zone d’aléa moyen

Zone d’aléa liée au changement clima-
tique

Extension d’une maison de retraite par
ajout d’une salle de loisirs possédant une
mezzanine a la cote NMC + 0,40 m acces-
sible par des personnes a mobilité réduite

Le projet peut étre autorisé lorsque le
batiment actuel ne posséde aucun ni-
veau refuge. En effet, cette mezzanine,
si elle est facilement accessible, peut
constituer une zone refuge pour les per-
sonnes a mobilité réduite. Le pétition-
naire sera informé de certaines mesures
de réduction de la vulnérabilité adap-
tées au projet.

Extension d’une maison de retraite par
ajout de locaux techniques

Le projet peut étre autorisé car il ne
conduit pas a augmenter le nombre de
personnes exposées.

Le pétitionnaire sera informé des me-
sures de réduction de la vulnérabilité
des nouveaux biens ainsi exposés.

Le projet peut étre autorisé compte tenu
du niveau d’aléa et moyennant la mise en
ceuvre de dispositions constructives adaptées
permettant de protéger les personnes sur un
nouveau lieu d’activité ainsi que les biens ex-
posés.

On pourra ainsi prescrite un 1° niveau de
plancher a la cote [NMC + 0,80 m] et infor-
mer le pétitionnaire de certaines mesures
de réduction de la vulnérabilité adaptées
au projet. La cote [NMC + 0,80 m] (et non
[NMC + 0,40 m] habituellement retenue en
zone d’aléa moyen) permet de se préparer
au changement climatique pour ces établis-
sements particulierement sensibles.

Le projet peut étre autorisé compte tenu
du niveau d’aléa a venir et moyennant la
mise en oeuvre de dispositions construc-
tives adaptées permettant de protéger des
personnes sur un nouveau lieu d’activité,
ainsi que les biens exposés, dans une lo-
gique d’adaptation aux effets du change-
ment climatique.

On pourra ainsi prescrire un 1°" niveau de
plancher a la cote [NMC + 0,80 m] et infor-
mer le pétitionnaire de certaines mesures
de réduction de la vulnérabilité adaptées
au projet.

Transformation d’un pavillon en creche
d’accueil d’enfants

Le projet ne doit pas étre autorisé, compte tenu du fait qu’il conduit a augmenter le nombre de personnes exposées sur leur lieu de
vie, et qu’il s’agit d’une population particulierement sensible (enfants), difficilement évacuable en cas de crise.
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Projet

Zone d’aléa fort et zone de dissipa-
tion d’énergie

Zone d’aléa moyen

Zone d’aléa liée au changement clima-
tique

Création d’un hotel

Le projet ne doit pas étre autorisé
car il conduit a augmenter le nombre
de personnes exposées sur un lieu
d’hébergement, et qu’il exposerait
de nouveaux biens a un aléa fort.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du
niveau d’aléa en présence et sous réserve que
le pétitionnaire respecte certaines disposi-
tions constructives afin de limiter |’exposition
des personnes et de nouveaux biens sur un
nouveau lieu d’hébergement.

On pourra ainsi prescrire un 1¢" niveau de plan-
cher a la cote [NMC + 0,40 m] et informer le
pétitionnaire de certaines mesures de réduc-
tion de la vulnérabilité adaptées au projet.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du
niveau d’aléa a venir. Le pétitionnaire pour-
ra également étre informé de dispositions
constructives lui permettant de s’adapter
aux effets du changement climatique.

On pourra ainsi Uinformer de Uintérét de
placer le 1¢ niveau de plancher a la cote
[NMC + 0,80 m] (ou a défaut de créer un ni-
veau refuge a cette méme cote) et de cer-
taines mesures de réduction de la vulnérabi-
lité adaptées au projet.

Transformation d’un commerce en un
autre commerce (boulangerie, vente de
vatements, ...)

Le projet peut étre autorisé compte tenu du fait qu’il ne conduit pas a augmenter le
nombre de personnes et de biens (a priori) déja exposés.

On pourra tout de méme informer le pétitionnaire de l’intérét de placer le 1¢" niveau
de plancher a la cote [NMC + 0,40 m] (ou a défaut de créer un niveau refuge a cette
méme cote) et de certaines mesures de réduction de la vulnérabilité adaptées au

projet.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du
niveau d’aléa a venir. Le pétitionnaire pour-
ra également étre informé de dispositions
constructives lui permettant de s’adapter
aux effets du changement climatique.

Le pétitionnaire sera informé de certaines
mesures de réduction de la vulnérabilité
adaptées au projet.

Mise en place de mobil-homes dans un
camping / Extension de la capacité d’un
camping

Le projet ne doit pas étre autorisé car il conduit a augmenter le nombre de personnes
exposées sur un lieu d’hébergement et qu’il expose de nouveaux biens particuliere-
ment sensibles a un aléa fort ou moyen.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du
niveau d’aléa a venir. Le pétitionnaire pour-
ra également étre informé de dispositions
constructives lui permettant de s’adapter
aux effets du changement climatique.

On pourra ainsi U'informer de Uintérét de
placer les voies d’accés hors d’eau et de
créer une zone refuge a la cote [NMC + 0,80
m] lorsqu’il n’en existe pas.
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Projet

Zone d’aléa fort et zone de dissipation

) . Zone d’aléa moyen
d’énergie

Zone d’aléa liée au changement climatique

Aménagement de sanitaires et de douches
dans un camping existant

Le projet peut étre autorisé car il ne conduit pas a augmenter le nombre de personnes exposées.

Le pétitionnaire sera opportunément informé de certaines mesures de réduction de la vulnérabilité pour les nouveaux biens ainsi

exposés.
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Création d’un parking souterrain

Le projet ne doit pas étre autorisé car il contribue a créer un lieu «piége» en cas
de submersion (remplissage de parking), ce qui générerait un risque trop impor-
tant de noyade pour les usagers piégés dans le parking ou dans leur véhicule.

Le projet peut étre autorisé compte tenu du
niveau d’aléa a venir et moyennant la mise en
oeuvre de dispositions constructives adaptées
permettant de protéger des personnes et leur
véhicule, dans une logique d’adaptation aux ef-
fets du changement climatique.

On pourra ainsi prescrire l'implantation des ac-
ceés a la cote [NMC + 0,80 m] et I’étanchéité des
points d’infiltration pour éviter un remplissage
de parking. Le pétitionnaire sera également in-
formé de certaines mesures de réduction de la
vulnérabilité adaptées au projet.

Création d’un parking aérien

Le projet peut étre autorisé car il ne contribue pas a créer un lieu «piege» en cas de submersion.

Implantation d’un transformateur élec-
trique

Le projet peut étre autorisé lorsque son implantation n’est pas possible ailleurs, afin de limiter I’implantation de nouveaux biens
en zone submersible, notamment lorsqu’ils interviennent dans la continuité de services publics. Le pétitionnaire sera informé de
certaines mesures de réduction de la vulnérabilité pour les nouveaux biens ainsi exposés.
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ANNEXE 5 - LA COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

La collecte et le traitement des déchets ménagers sont une compétence de Lorient Agglomération (communauté d’ag-
glomération du pays de Lorient).
Le principe adopté est celui du tri sélectif des déchets, de leur traitement en vue de leur recyclage maximum.

Ces orientations vont dans le sens d’une amélioration de Uenvironnement par une meilleure prise en compte des dé-
chets et cela conformément au Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers.

COLLECTE EN PORTE A PORTE

Les flux

Les bio déchets, c’est a dire les déchets biodégradables (épluchures, fleurs fanées, restes de pain, café...), sont collec-
tés en bacs roulants a couvercle vert ou en modulo (seaux a couvercle vert) une fois par semaine, en début de semaine.

Les emballages, c’est a dire les flacons plastique, les cartonnettes, les briques alimentaires, les boites de conserve et
les aérosols sont collectés en bacs roulants a couvercle jaune ou en sacs transparents jaunes estampillés Lorient Agglo-
mération, une fois par semaine, selon les secteurs.

Les déchets ménagers résiduels (déchets ménagers ne pouvant étre triés) sont collectés en bacs roulants a couvercle
bleu ou en sacs gris estampillés Lorient Agglomération, une a deux fois par semaine, selon la densité de population.

Les foyers équipés de sacs jaunes ou de sacs noirs peuvent se réapprovisionner en sacs dans les déchéteries de Lorient
Agglomération.

Seuls les déchets présentés dans des contenants mis a disposition par Lorient Agglomération seront collectés.

Dans les voies ou le véhicule de collecte ne peut circuler, pour des raisons techniques ou de sécurité, voie privée, im-
passe sans possibilité de faire demi-tour, voie trop étroite, Lorient Agglomération demande aux habitants de rassembler
leurs bacs, les jours de collecte, sur une aire de présentation appelée point de regroupement. Seuls les bacs présentés
sont collectés, ils doivent ensuite étre ramassés le plus vite possible apres le passage de la benne.

Dans le cadre de la construction de lotissements ou groupements d’habitations, les voies doivent étre aménagées
de maniére a permettre le passage d’une benne. En outre, des plates-formes de retournement seront crées afin de
faciliter les manceuvres et de collecter les déchets d’un maximum d’habitations en porte a porte.

Les contenants

Chaque foyer est doté de trois contenants adaptés au nombre de résidents et au type d’habitat.

Les contenants, mis a disposition par Lorient Agglomération, sont rattachés a une adresse et placés sous la responsabi-
lité des utilisateurs résidant a cette adresse.

Les contenants doivent étre maintenus propres et en bon état par les soins de 'utilisateur. Les problémes techniques
(casse du couvercle, de roues, de cuves...), sont a signaler au numéro vert prévu a cet effet, 0 800 100 601.

La DGVD de Lorient Agglomération se charge de réaliser les réparations ou modifications nécessaires.

L’ACCUEIL DES CONTENANTS DANS LES HABITATS PAVILLONNAIRES ET COLLECTIFS

Les pavillons et les maisons de villes

Les contenants, mis a disposition par Lorient Agglomération, doivent étre présentés sur la voie publique uniquement
pour la collecte. Ils seront remisés le plus vite possible apres le passage du camion de collecte. Cette opération ne doit
occasionner ni géne, ni insalubrité pour les usagers de la voie publique.

Les bacs de collectes sont a ranger sur le domaine privé. Les contenants placés sur la voie publique sont sous la respon-
sabilité de leurs utilisateurs et ne doivent y rester que le temps de la collecte.

Les contenants a déchets ménagers doivent étre maintenus en constant état de propreté, désinfectés aussi souvent que
nécessaire et au moins une fois par an.
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Les collectifs

Les besoins en contenants de collecte des déchets des collectifs prennent en compte le nombre de logements ou le
nombre d’habitants du collectif concerné.

Dans les immeubles collectifs, les récipients mis a disposition des occupants pour recevoir les déchets ménagers doivent
étre placés a Uintérieur, dans des locaux spéciaux clos et ventilés (ventilation haute et basse).

Le sol et les parois de ces locaux doivent étre constitués de matériaux imperméables et imputrescibles ou revétus de
tels matériaux ou enduits.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher 'intrusion de rongeurs ou d’insectes.

Les portes de ces locaux, équipées de ferme-porte, doivent fermer hermétiquement et garantir une protection incen-
die. D’une facon générale, les locaux devront se conformer a U’arrété du 10 septembre 1970, relatif a la protection des
batiments d’habitation contre ’incendie.

Ils devront étre facilement accessibles pour les particuliers, bien éclairés et sécurisant afin de favoriser l’adhésion du
plus grand nombre au tri.

Les espaces aménagés pour ’accueil des bacs doivent garantir des conditions de manutention aisées du dépot du déchet
a la sortie du bac sur la voie publique pour la collecte (pente, ouverture de porte...). Le point de collecte doit étre
facilement accessible au passage de la benne, tant pour le camion de collecte que pour les rippers (aucune manceuvre
mettant en péril le personnel ou le matériel ne sera acceptée).

Un poste de lavage (arrivée d’eau) et un systéme d’évacuation des eaux usées doivent étre établis dans chacun des lo-
caux pour faciliter Uentretien dans des conditions telles que ni odeurs, ni émanations génantes, ne puissent pénétrer a
Uintérieur des logements et sur la voie publique. Les contenants a déchets ménagers doivent étre maintenus en constant
état de propreté, désinfectés aussi souvent que nécessaire et au moins une fois par an.

Les nouveaux collectifs ne disposeront pas de colonnes vide-ordures.

Pour toute information complémentaire sur le dimensionnement, le nombre de bacs et la création de locaux, le deman-
deur pourra se rapprocher de la DGVD de Lorient Agglomération (CS 20001 56314 LORIENT Cedex).

COLLECTE EN APPORT VOLONTAIRE

La déchéterie

La décheterie de Guidel, située route de Ploemeur, accueille les déchets triés des particuliers. Le gardiennage de cette
déchéterie est assuré par Lorient-Agglomération et ’enlévement des déchets par différents prestataires.

Les habitants peuvent y déposer gratuitement leurs déchets verts, gravats, ferrailles, bois, encombrants, cartons, mo-
biliers, huiles, batteries, produits toxiques dans des contenants (bennes, caisses...) mis a leur disposition.

Ces déchets triés sont ensuite envoyés dans différentes filiéres pour étre traités et valorisés.

L’acces a la décheterie est interdit aux entreprises, artisans et commercants.

Collecte du verre

Lorient Agglomération met a la disposition des Guidélois des colonnes d’apport volontaire pour le verre (bouteilles, bo-
caux, pots vides). Celles-ci, disposées dans divers secteurs de la commune, sont vidées une fois par semaine en moyenne
par Lorient Agglomération.

Collecte des journaux magazines

Les journaux et les magazines sont, de la méme maniére que les verres, collectés en colonnes d’apport volontaire,
vidées par Lorient Agglomération.
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LE TRAITEMENT DES DECHETS

Les bio déchets
Les bio déchets sont traités par compostage au sein de l’unité de traitement biologique de Lann Sévelin, a Caudan.
Le compost ainsi réalisé, en mélange avec des déchets verts de déchéterie, est ensuite valorisé en agriculture, distribué

aux services techniques des différentes villes de la Communauté ou mis a disposition gratuitement pour les habitants.

Les emballages et les journaux-magazines

Les emballages et les journaux-magazines, collectés en porte a porte et en apport volontaire, sont triés mécaniquement
et manuellement dans le centre de tri situé a Lann Sévelin en Caudan, avant de rejoindre les filieres de revalorisation
adaptées. Cette opération permet la réutilisation des matériaux pour la création de nouveaux produits.

Le verre

Le verre, collecté en points d’apport volontaire, est stocké a Lann Sévelin et expédié chez un verrier ou il est recyclé.

Les déchets ménagers résiduels

Une fois collectés, les déchets ménagers résiduels sont broyés, déferraillés et stabilisés par traitement biologique a
lusine de Caudan avant d’étre transférés sur une Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux, située sur la
commune d’Inzinzac-Lochrist, a Kermat.

Les nouveaux collectifs ne disposeront pas de colonnes vide-ordures.

Pour toute information complémentaire sur le dimensionnement, le nombre de bacs et la création de locaux, le deman-
deur pourra se rapprocher de la DGVD de Lorient Agglomération (2 bd Leclerc, 56100 LORIENT).
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